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1. INTRODUCCION




Zoko Maitea — Historia y futuro de Balmaseda. Fase de diagndstico

La finca Zoko Maitea constituye uno de los espacios con mayor potencial para consolidarse
como un espacio de encuentro, disfrute y actividad comunitaria en Balmaseda. La reciente
adquisicion de este enclave por parte del Ayuntamiento de Balmaseda abre una
oportunidad estratégica para recuperar un espacio de elevado valor historico,
paisajistico y emocional para muchas vecinas y vecinos del municipio, para lo que el
Ayuntamiento de Balmaseda decide dar comienzo a un proceso de reflexion compartido
con la ciudadania.

El proceso da comienzo en junio de 2026 con un diagndstico cuyos resultados se trasladan
a continuacion.

La recuperacion de las 42,7 hectareas de la finca Zoko Maitea constituye uno de los
principales retos de planificacion territorial, ambiental y social afrontados por Balmaseda en
las ultimas décadas. El proceso participativo surge en un momento estratégico para la Villa,
ya que la adquisicion de este enclave plantea la importante oportunidad de generarun nuevo
gran espacio de uso publico que sea capaz de complementar de forma integral la oferta
cultural, social, recreativa y ambiental ya existente en el municipio.

A continuacion se trasladan los objetivos fundamentales que rigen este proceso.

Objetivo principal: Definir posibles usos del Zoko Maitea como elemento de valor para la
Villa de Balmaseda.

Ademas, existen otros objetivos que complementan y enriquecen tanto la metodologia que
se implementa, como el resultado objetivo.

1. Deteccion de necesidades reales y fijacion de "Lineas Rojas": Conocer las
necesidades especificas en cuanto a zonas y espacios para el esparcimiento, espacios
culturales y equipamientos publicos, pero también las posibilidades reales de desarrollo.

2. Disenar de forma colaborativa los espacios y usos del futuro Zoko Maitea.
3. Definir el tipo de usos /normativa de los espacios y los limites a los mismos.
4. Situar a la ciudadaniaen el centro de latoma de decisionesy en la definicion del

futuro de la Villa. Incorporar "visiones diversas procedentes de personas de diferentes
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edades, trayectorias y ambitos de vinculacion"— es el de "Generar una primera base de
consenso social sobre el futuro de Zoko Maitea".

5. Recuperacién de la memoria colectivay proteccion de laidentidad garantizando
asi la deteccion y la preservacion de aquellos "elementos patrimoniales, ambientales o
simbdlicos que la ciudadania considera necesario conservar o recuperar” de forma intacta
para las futuras generaciones.

Ademas, se persiguen de forma transversal otros objetivos que estaran presentes
durante todo el proceso:

Contribucion con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS 3): El diagnéstico busca
sentar las bases para crear entornos que "favorezcan estilos de vida saludables, el bienestar
fisico y mental y el acceso equitativo a infraestructuras de calidad" en linea con el Tercer
Objetivo de Desarrollo Sostenible de Salud y Bienestar.

Para garantizar que el disefio del futuro de Zoko Maitea respondiera alas necesidades reales
de laVilla, el Ayuntamiento de Balmaseda, disena y ejecuta una metodologia de participacion
ciudadana multicanal y diversa para lo que se desarrollan las siguientes fases de
participacion:

1.3.1. Preparacion, mapa de agentes y estrategia de comunicacion

El proceso comenzd con eldisefio de un mapa de agentes necesario para identificar actores
culturales, sociales, deportivos y econdmicos de relevancia que resultarian de interés en el
disefio del Zoko Maitea.

También se identificaron personasy agentes con un discurso y conocimiento interesante
sobreel pasado delafinca, lahistoriade Balmaseday elementos importantes que tener
en cuenta para el futuro del disefio del Zoko Maitea.
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Paralelamente, se desplegé una campahfa de informaciéon mediante el envio de correos
electronicos a entidades locales y la celebracién de la rueda de prensa el 25 de mayo de
2026, dio el pistoletazo de salida al proceso, desplegando todas las herramientas
comunicativas al alcance.

Ademas, en esta fase se generd una "landing page" especifica (www.zokomaitea.eus),
disenada enformato bilinglie (Castellano/Euskera). Esta plataforma digital se concibié como
un repositorio de informacién y una "bitacora del proceso" que se ira alimentando a medida
gue avancen las fases, permitiendo a la ciudadania realizar un seguimiento en tiempo realy
garantizando la absoluta transparencia institucional.

!\, balmaseda Historia Elementos Paso a paso Cuestionario Preguntas Contacto @ EUSKERA PARTICIPAR

PRINCIPIOS DEL S. XX HOY

Un edilicio principal indiano La (inca en la actualidad

Archivo Alfonso E. Patrén Careaga.

www.zokomaitea.eus

1.3.2. Escucha activa, inmersion y recogida de informacion

Esta fase ha constituido el ndcleo de la recopilacién de datos, combinando herramientas
presenciales y digitales para generar un discurso diverso y rico en torno a la finca:

Visita Guiada e Inmersion sobre el terreno: El proceso se inauguré oficialmente el jueves
4 de junio de 2026 conuna sesion abierta a la ciudadania, partiendo alas 18:00h desde los
arcos del Ayuntamiento. Ademas de la visita guiada, se diseié una dindmica de trabajo de
campo en la que, alfinalizar la sesién, a cada participante se le entregd material de trabajo

7

ibatuz.


http://www.zokomaitea.eus/

Zoko Maitea — Historia y futuro de Balmaseda. Fase de diagnédstico

("1 tablilla, 1 fichaa completar, boligrafo y/o rotulador") para registrar in situ sus propuestas
sobre la finca, los jardines y las edificaciones.

Cuestionario: Tomando como punto de inicio la visita guiada, se abrié al publico en general
un cuestionario estructurado disponible entre el 4 yel 28 de junio. El formulariose alojé en la
plataforma web del proyecto, asi como a través de Redes sociales. No obstante, para
asegurar la participacién de perfiles no digitalizados se produjeron copias en papel
accesibles en oficinas de atencion ciudadanay edificios municipales.

Entrevistas en Profundidad: Con el finde profundizar en los discursos y conocimiento sobre
la finca, su pasado y su futuro, se realizaron 20 entrevistas semiestructuradas a personas
consideradas relevantes por su conocimiento de Balmaseda o su vinculacion historica.
Este panel de personas expertas incluyo a investigadores, asociaciones, representantes del
sector turistico (Enkartur y propietarios de alojamientos en la Villa), agrupaciones
ecologistas (Trifolia, Mimosak), historiadores medievalistas con vinculacion e
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investigaciones radicadas en el municipio, y hasta editores y escritores que han ambientado
sus novelas en la Villa.

Ademas, se contactd con la antigua propietariade lafinca (Laura Caprotti), cuya aportacion
permitio anclar las propuestas de futuro en un mayor rigor histérico y arquitectonico.

Adicionalmente, se han recabado numerosos documentos con valor histérico que se
recoge al final de este documento.

1.3.3. Talleres sectoriales Diseno Conjunto

Como siguientes pasos, con los datos brutos recopilados enlas encuestasy las entrevistas,
recogidos en este informe, la metodologia prevé una fase de deliberacion presencial paradar
forma técnica al espacio. Se han planificado sesiones de trabajo secuenciales con una
asistencia maxima de 25 personas por taller: Apertura y presentacion, definicién de
necesidades de espacios y equipamientos, delimitacion de espacios, definicién de usos
especificos y modelo de acceso a los mismos y contraste del anteproyecto resultante y
recogida de mejoras. El resultado de estos talleres iterativos se recogera en "actas graficas"
fundamentales para consolidar el diagnéstico final.

1.3.4. Devolucion y exposicion publica

Lafasefinal de la metodologia garantizara el cierre del ciclo participativo. Toda lainformacion
volcada desde los cuestionarios, audios transcritos y talleres sera sistematizada para
identificar patrones, divergencias y consensos, cristalizando en el Informe de resultados
final.

Para cumplir con el compromiso de rendicion de cuentas, el protocolo establece la
convocatoria de una "Sesion de Devolucién". En este acto publico se presentaran los
resultados consolidados y las actuaciones a emprender. Como muestra de reconocimiento
al esfuerzo ciudadano, se enviaran invitaciones personalizadas (via correo electrénico,
llamadas y mensajes) a todas las personas que hayan participado en el proceso. Como
colofén metodolégico e hito de memoria permanente, las conclusiones del proceso
participativo se materializardn en una exposicién, asegurando que el disefio de Zoko Maitea
guedara expuesto de forma fisica y accesible para toda la poblacion de Balmaseda.
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Para comprender la relevancia patrimonial de este espacio como es el Zoko Maitea y el
interés que despierta en la ciudadania, es imprescindible remontarse a sus origenes vy
conocer a la ilustre y vanguardista familia que le dio forma.

El origen de Zoko Maitea: La riqueza indianay la familia De la Torre Hernandez: El
contexto fundacional de la finca estd intimamente ligado a la burguesia y a los capitales
indianos de finales del siglo XIX. El origen del patrimonio familiar se remonta a la figura del
industrial vasco Juan Bautista Hernandez y Gorrita (1832-1901), quien tras emigrar a México
y hacer unaimportante fortuna con negocios de importacion y exportacion, regresé a Espana.
A su vuelta, Juan Bautista no solo se construyd una villa de verano en Balmaseda en 1890,
sino que fue uno de los socios fundadores de la mitica Fabrica de Boinas La Encartada en
1892.

En el ano 1894, la hija de Juan Bautista, Laura Hernandez Acuna, contrajo matrimonio en la
iglesia de San Severino de Balmaseda con Félix de la Torre Eguia (1867-1911). Félix de la
Torre destacé por su perfil multidisciplinar en su época: ademas de un destacado arquitecto
modernista que apostaba por nuevos materiales como el hierro y el vidrio, fue un activo
politico de la Conjuncion Republicano-Socialista y un promotor cultural de primer nivel.
Fundo y dirigi6 en Madrid prestigiosas revistas ilustradas de arte como Los Apuntes y La
Revista Moderna, en las que colaboraron figuras de la talla de Joaquin Sorolla, Emilia Pardo
Bazan o Benito Pérez Galdés. Ademas, como pionero de la fotografia, Félix de la Torre tiene
el honor de haber realizado la primera fotografia panoramica del Puente Viejo de Balmaseda
hacia 1890.

Bajo el impulso creativo de Félix de la Torre, se materializé la finca Zoko Maitea. En sus
jardines, Félix ided y mandé construir la icénica "Casa de las mufiecas" para el disfrute y
juego de sus hijas, Maria Laura y Maria Teresa.
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2.3. Evolucidn histérica de la finca

Un tragico final y el vinculo con Avila: La época de mayor esplendor del palacete fue
tragicamente breve para su creador. El 23 de octubre de 1911, tras haber compartido una
comida en elbosque de La Brena para celebrar lafestividad de San Severino, Félix dela Torre
poso frente a la fachada del chalet Zoko Maitea rodeado de grandes amistades, como
Victoriano Rodet Aréchaga. Esa fue su ultima fotografia; tan solo cinco dias después de
regresar en tren a Madrid, fallecié subitamente a los 44 afios de edad, siendo sus restos
trasladados al panteén familiar de Balmaseda.

“Después de celebrar San Severino, Don Félix durante el viaje de regreso a su residencia de
Madrid en tren, se golped fuertemente en la cabeza y este hecho pudo tener relacion con su

2

muerte subita, un ataque cardiaco, que le sorprendid en la puerta de su vivienda madrilena’
(testimonio de una vecina de la zona)
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Tras este suceso, la heredera del recinto, Laura de la Torre Herndndez —una mujer culta,
apasionada de la arqueologia, esmaltadora y poliglota—, contrajo matrimonio en Balmaseda
en 1920 con el pintor italiano Guido Caprotti. De esta unién nacieron tres hijos (Laura, Edgar
y Oscar). En 1930 lafamilia decidié afincarse de forma permanente en el histérico Palaciode
Superunda (del siglo XVI) en la ciudad de Avila. El traslado de la familia Caprotti-De la Torre
supuso que las visitas a Balmaseda se fueran espaciando y, progresivamente, la fastuosa
finca de Zoko Maitea fuera quedando sin usoy en el olvido.

Los intentos previos de recuperacion publica: El deseo de integrar Zoko Maitea en el
urbanismo publico de Balmaseda no es algo estrictamente nuevo. En la década de 1960, el
entonces alcalde de la villa, Roberto Rodet Villa, mantuvo negociaciones con los herederos
de la finca, los mellizos Edgar y Oscar Caprotti de la Torre. El objetivo del Ayuntamiento en
aquel momento era edificar en los extensos terrenos un Instituto de Ensefianza Secundaria
que incluyera instalaciones deportivas y recintos ajardinados. Sin embargo, la elevada
cuantia econdmica impidi6 el acuerdo, y el actual IES Balmaseda BHI terminé
construyéndose finalmente en el barrio El Bosque.

El escenario actual y el proceso participativo: Tras décadas de desuso, deterioro y ruina
progresiva de los edificios, el Ayuntamiento de Balmaseda ha logrado finalmente la
adquisicién del enclave paralavilla. Consciente de que cualquier actuacién sobre estas 42,7
hectareas debe partir del conocimiento profundo del lugar y de la experiencia acumulada por
la propia comunidad, el Consistorio ha apostado por no tomar decisiones a puerta cerrada.

De este modo, se ha impulsado un proceso participativo abierto orientado a recuperar la
memoria histdrica del lugar que alberga la finca —rescatando el legado de la familia De la
Torre, los Caprottiy sus jardines—, a identificar los limites y condicionantes de actuacion, y
arecoger las expectativas realesde la ciudadania. El presente informe de diagnéstico recoge
los resultados de esta primera y fundamentalfase de escucha, erigiéndose como el punto de
partida técnicoy social para la construccion colectiva del renacimiento de Zoko Maitea.
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Elproceso participativo se inauguré oficialmente con un ejercicio de inmersion directa sobre
el terreno: una visita guiada celebrada el jueves 4 de junio de 2026. La convocatoria,
abierta a toda la ciudadania, fij6 su punto de encuentro a las 18:00h en los arcos del
Ayuntamiento de Balmaseda. A pesar de que las condiciones meteoroldgicas de aquella
jornada fueron adversas, la actividad congregé a un notable grupo de en torno a 20-25
personas, demostrando el interés vecinal y asociativo por definir el futuro de la finca.

La sesion, estructurada conuna duracion de una horay media (hastalas 19:30h), se alej6 por
completo del concepto de un mero paseo contemplativo para convertirse en una dinamica
de "trabajo de campo". El desarrollo de la jornada sigui6 el siguiente orden metodoldgico:

1. Bienvenida institucional, dotacion de material y contextualizacion (10 min): Tras la
recepcion de los asistentes en la Plaza de San Severino, el personal técnico municipal y la
consultora Ibatuz dieron la bienvenida y explicaron los objetivos del proceso, asi como los
limites urbanisticos y las oportunidades que abria la adquisicién de la finca. Para garantizar
que la visita fuera productiva, se doté a cada participante de un material de auditoria fisica:
"1 tablilla, 1 ficha a completar, boligrafo y/o rotulador” ademas de un folleto informativo que
se entregd como contextualizacidon y que se encuentra accesible en el Ayuntamiento.

San Severino elzan, 1920an, M? lawra  £n
Guido  Caprotti pintore  ftallamarekin Lo
ezkondu zen, eta M° Teresa Alberto
Macleanekin Lo
Zoko Maitea fika Caprotti-Hemdndez

senar-emazteen, Oscar eta Edgar seme

jabetzakoa zan
zen, eta horien ondorengoek 2024an

: " -
42,7 hektarea, belarciak, hostozabalak eta baso-hurak ditu. Ingurune horretako baldintzak
(erliebea, hegoaldeko intsolazica, emekak eta ur-iturburuak) egokiak ziren antzinatean
populatzeko; izan ere, Erdi Arcaz geroztk, eremu horretan hirbilduko harresi-espamutic
kanpoko baserr-multzokatze handiena dago.

Quitapesares eta El Portiloren baseriak Martin de los Herosen jabetzakoak ziren, seme
bakama eta haurtzatk umezurtza (XVI. mendean Francisco Sopandok, Indietako

Bere Martin de los Herosek bere
“iloba” Jose M” Heméndez Gortari (1827-1874)
i zizkion baserisk, gero bere anaia Juan
Bautista Hemandezek (1832-1901) erosi zituenak,
Mesikon dinutza egin zuena

Gar egun Magdalena pasealeku bezala
ezagutzen denaren hasieran, Juan Bautistak bealet

; st
hijos mefizos Oscar y Edgor y su hemmana
Lo, cuyos descendientes ka venden en ef
afio

bbat eraiki zuen, non 1894ko ekainaren 14an bere
alaba ancl (1871-1966) eta
Félix de Ia Tome Eguia (1867-1911) arkitekto eta
poltkan emepublikar federlaren  erkontzaren
argarkia atera zen

Ezkontza homen ondorioz eratzen da Zoko Maitea
ficka. Amaren aldeko familiaren la Barguila
lursailean, Félix de la Tomek et bat proiektatu
zuen, 1908an amaitua, eta ondoan panpinen
ebebo bat, M7 Laura eta M° Teresa alaben
jolaserako. Felivek hiru urtez bakanik gozatu ahal

59 urterekin, Martin Jauna Balmasedara emetiratu zen, 1847an “Martin Etxea” eraiki
Quitapesares baseria berreraiki zuen, non “rire mendietako bakardadean atseden hartzen

nuen.
2edroak, magnolicak, palmondoak eta beste batzuk) eta Valmasedako Historia idatzi zuen
Lo finca Zoko Maitea se locoliz @ 1 km ol noroeste del
nicko wbano de Baimaseda y comprende 42,7

(1848)

BISITA GIDATUA - VISITA GUIADA
2026KO EKAINAREN 4A - 4 DE JUNIO DE 2026

“'F zan zuen, 44 urterekin Madkilen hil baitzen, bertan
¥ bizizola
s recinto murado de kovi
MARTIN
) i DE LOS HEROS
N N
\ o/
\ Balmaseda
i e § uitapesares y £ Portilo eran propiedod
o = L ke Hercs, hjo dnico y huérano desde ki
= veds un mayerazgo cread en ef siglo XV1 por
Gida - Guia: Valentin Ibarra Lozano o
Con o edod, Don Marti s =
Sy nstuys Casa Martin en 1847 y reodiicd ko casenia de
b ¥Bizkaia Qukpeocres o
balmaseda T s

I Historia dle Vialmaseda (1848)

Boutista constuyo o
14 de junio de 1894 fue tomado lo
fotografia de ko boda de su hi Laura
ez Acufia (1871-1966) con
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2. La inmersion histérica a cargo de Valentin Ibarra: El recorrido comenzé con una
contextualizacion histérica a cargo del historiador y experto local Valentin Ibarra Lozano.
Ibarra guio a los asistentes a través de la memoria de las 42,7 hectareas, detallando los
avataresde la fincay de sus antiguos moradores: desde su origen y la figura del politico Martin
de los Heros (vinculado al caserio Quitapesares), hasta la transformacién del recinto a
principios del siglo XX impulsada por el arquitecto Félix de la Torre y su esposa Laura
Hernandez, artifices del palacio y de los exéticos jardines.

3. Trabajo de campo y auditoria visual de la finca (45 min): Posteriormente, el grupo se
adentro enla finca pararealizar una inspeccion visual de laszonas verdes y comprobar in situ
el estado de ruina y las posibilidades reales de las construcciones (el palacio principal, el
estanque, el invernadero y las caballerizas). Durante este trayecto, las personas asistentes
emplearon sus fichas de trabajo para auditar el entorno, segmentando sus observaciones
bajo tres categorias estrictas:

e "Elementos a conservar": destacando en positivo las instalaciones actuales o el
patrimonio botanico.

o "Elementos a eliminar": identificando los aspectos negativos, estructuras
insalvables o usos a descartar.

o "Elementos aincorporar": plasmando nuevas ideasy posibles usos futuros.

4. Recapitulacion, prioridades y cierre (15 min): Como cierre de la sesién inmersiva, se
agruparon las primeras valoraciones, ideas y sensaciones y culminé el actocon lainvitacion
oficial a trasladar todas esas reflexiones al cuestionario digital (que permaneceria abierto
hasta el 28 de junio).
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3.2. Cuestionario ciudadano

A continuacién se detalla la participacién en el cuestionario habilitado para la participacion
del conjunto de la poblacion de Balmaseda.

3.2.1. Perfil de participacién

Se habilitd un cuestionario orientado tanto a la ciudadania a titulo individual como a
asociaciones locales. 85 cuestionarios en total.

Grafico 1. Perfil de participacién en el cuestionario

No consta; 6 Asociacion/Entidad; 3

En cuanto al perfil de las personas participantes, el proceso registra una participacion
equilibrada entre mujeres y hombres, con una ligera mayor presencia femenina (41
respuestas) frente a la masculina (35 respuestas). Ademas, el cuestionario fue
cumplimentado por tres asociaciones o entidades, mientras que seis respuestas no
incluyen informacion relativa a este apartado.
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Grafico 2. Distribucion de las personas
participantes por grupos de edad

37

4

11
. :
Hasta 25 anos 26-45 46-65 Mayores 65 No consta
afnos

La distribucion por edades muestra una mayor participacion de personas de 46 a 65 afos,
gue constituyen el grupo mas numeroso entre quienes respondieron al cuestionario. En
segundo lugar, se situa la franja de 26 a 45 aiios, mientras que la presencia de personas
menores de 25 afios y mayores de 65 afios es sensiblemente inferior. Asimismo, unreducido
numero de respuestas no incluye informacién sobre la edad.

Grafico 3. Vinculacion con Balmaseda de las
personas participantes a tituloindividual

Visito Balmaseda habitualmente | 1
Otra vinculacion I 3

No consta I 3
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En cuanto a la vinculacidon de las personas participantes a titulo individual con la
localidad, la practica totalidad de las respuestas corresponde a personas residentes en
Balmaseda (75 respuestas). De forma muy minoritaria, se registra un participante que, sin
residir en el municipio, lo visita habitualmente, asi como otras personas que indican una
vinculacién diferente con el municipio (3 respuestas). Ademas, 3 cuestionarios no aportan
informacion sobre este aspecto. Estos resultados ponen de manifiesto que la participacion
individual ha estado protagonizada, fundamentalmente, por poblacién residente en
Balmaseda.

En conjunto, estos datos permiten contextualizar el alcance de las aportaciones recogidas.
El cuestionario conté principalmente con la participacion de poblacion adulta residente en
Balmaseda, con una distribucion relativamente equilibrada entre mujeres y hombres. Una
vez caracterizado el perfil de participacion, se presentan a continuacion las condiciones de
acceso al cuestionario, su estructuray las principales dimensiones analizadas.

3.2.2. Estructuradel instrumento y dimensiones evaluadas

El contenido del cuestionario contenido se organizd en cuatro grandes dimensiones de
analisis:

A. Memoria, identidad y vinculo emocional: Este bloque explord los recuerdos, imagenes
y asociaciones que las personas participantes vinculan con Zoko Maitea.

B.Priorizacion deusos deseados (La"FincaViva"): Se solicit6 a las personas participantes
gue seleccionaran y priorizaran posibles usos para los espacios exteriores, el Palacioy las
edificaciones auxiliares. Los resultados de este bloque se incorporan al diagndstico de usos
y a las propuestas de futuro.

C. Conservacion del Patrimonio: El cuestionario evalué la importancia atribuida a la
preservacion de los elementos arquitectonicos, histéricos, paisajisticos y simbélicos de la
finca. Estas aportaciones sirven de base para el diagnoéstico patrimonial y los criterios de
proteccion.

D.Definicion de "Lineas Rojas"y actividades a excluir: El tltimo bloque permitié identificar
las actividades consideradas incompatibles con el caracter del espacio, su conservacion
ambiental y su uso publico. Los resultados se desarrollan especificamente en el capitulo 6.
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La combinacion de estos cuatro bloques permitié relacionar lasrespuestas cuantitativas con
las aportaciones cualitativas y utilizarlas de manera transversal en los capitulos posteriores
delinforme.

Con el objetivo ineludible de complementar la informacion estadistica y cuantitativa
obtenida mediante el cuestionario, el disefio metodoldgico del proceso participativo
integré una fase intensiva de escucha cualitativa. Paraello, se disefid y ejecuté una ronda de
20 entrevistas semiestructuradas dirigidas a un panel transversal de agentes clave. Estas
personas fueron seleccionadas meticulosamente a través de un "Mapa de Agentes" por su
profundo conocimiento del municipio, su trayectoria en el tejido asociativo comarcal, su
experticia técnica o su vinculacion histérica y emocional directa con la finca.

\

Asociacién Probalma

Asociacién Mimosak Ortu Komunitarioa y Trifolia Ingurumen elkartea
Antigua propietaria de la finca. Laura de Eugenio Caprotti
Enkartur

Cofradia de la Putxera

Jokin Salaberri - Titulo individual-

Asociacion de Proteccion Civil Balmaseda

Asociacién de Astronomia - Betelgeuse

Guadalupe Cuevas - Titulo individual-

Ainhoa Laiseka- Titulo individual-

Asier Orio -Gerente de Alojamiento rural-

Igor Salvador Larrea -Titulo individual-

Lourdes de la Puente- Titulo individual-

Ana Luisa y Cristina Rodet. Museo Rodet.

Asociaciéon Orexinal - Cerro

Asociacion contra el cancer de Balmaseda.
Quitapesares.eu. Bingen Urquijo y Maren Orrantia

Sergio Pérez. Escritor ambientado en Zoko Maitea

I N N N N N N N N N N U N N NN

Igor Santos -Universidad de Trento-
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A continuacion, se detalla como introduccidn, las principales contribuciones del panel de
entrevistas, agrupadas en cuatro grandes bloques tematicos:

Bloque 1: Propiedad Historica y Patrimonio Arquitectonico: El hito cualitativo mas
destacado de esta fase ha sido la participacion directa de la antigua propiedad de la finca y
profesionales conocedores de la historia de Balmaseda, lo que ha permitido anclar las
propuestas en con rigor historico:

Laura de Eugenio Caprotti (Heredera de la finca e ingeniera medioambiental): Su testimonio
ha sido capital para reescribir la historia oficial del recinto. Reivindicé la figura de su
bisabuela, LauraHernandez,como laverdaderaartifice delainmensariquezabotanicay
las plantaciones de secuoyas del paraje, corrigiendo la visidn puramente patriarcal del
legado indiano. A nivel de futuro, su vision profesional aporto criterios de viabilidad para el
Ayuntamiento: propuso un modelo basado en concesiones administrativas a largo plazo para
asegurar la rentabilidad. Sugirié instalar un area de cabafias (glamping) en el pinar, una
piscinamunicipal naturalizada en las campas inferiores, y utilizar la explanada trasera del
palacio para instalar carpas efimeras orientadas a eventos y congresos corporativos,
evitando asi el colosal gasto de reconstruir el palacio con fondos publicos.

Bloque 2: Investigacion Historica, Literaturay Vanguardia Internacional: Para evitar que
el recinto se convierta en "un complejo museistico", se entrevistd a personas vinculadas a la
creacion e investigacion que aportaron una vision contemporanea e internacional:

Bingen Urquijo (Historiador e investigador residente en Bruselas): Creador de la editorial
Quitapesares, Urquijo aporté una perspectiva diferente en el diagndstico. Planted no centrar
la atencién en la Casa Indiana para poner el foco en el modesto caserio en ruinas de
Quitapesares, antiguo refugio del politico liberal Martin de los Heros. Defendié que este
edificio debe elevarse a la categoria de monumento fundacional (al nivel de San Severino) y
rehabilitarse de forma austera como centro de estudio y recepcion. Ademas, abogd por
actualizar la historia conectandola con la ecologia y los retos del cambio climatico de 2026.

Igor Santos Salazar (Profesor y medievalista en la Univ. de Trento): Su propuesta de
vanguardia es transformar Zoko Maitea en una residencia internacional para creadores
(investigadores, astrofisicos o musicos) y coronar el proyecto con un festival o premio
internacional (de literatura, cine rural o arte) que sitie a Balmaseda en el mapa europeo,
atrayendo mecenazgo y capital externo.
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Sergio Pérez (Escritor local): Autor de obras ambientadas en Zoko Maitea, aport6 el elevado
valor patrimonial del "misterio" y las leyendas urbanas (como los duelos a espada o el aura
magica) que envuelven la finca en el imaginario de la juventud. Coincidio en la necesidad de
incorporar un complejo hostelero o cafeteria para garantizar que la finca tengavigilancia
y vida continua, evitando que derive en un refugio para el vandalismo.

Bloque 3: Agroecologia, Medio Ambiente y Salud Colectiva: La inmensidad de las zonas
verdes requirié la consulta a entidades especializadas en la gestién del territorio y la
biodiversidad:

Asociacion Trifolia: Desde su experiencia en paisajismo ecoldgico y antropologia,
propusieron modelos alejados del consumo tradicional. Apostaron por la creacion colectiva
de un "jardin botanico atlantico autdctono" que integre las especies exéticas existentes.
Ademas, introdujeron el concepto de la "Ludoteca Ambiental" para educar a la infancia y
proyectos que vinculen los huertos con la "salud mental colectiva". Su titular para el futuro
es que el parque sirva para "defender la vida y la diversidad en todos los sentidos”.

Asociacion Mimosak: Aportaron una vision agroecofeminista centrada en la soberania
alimentaria y la democratizacion del espacio. Reivindicaron la declaracién del terreno como
comunal para facilitar el acceso a la tierra mediante "cesiones de uso" para huertos
comunitarios y el "Ortutxiki". Plantearon el uso estricto de técnicas de bioconstruccién y
climatizacién pasiva para recuperar lasruinas menoresy rechazaron tajantemente cualquier
privatizacion hotelera excluyente.

Desde la asociacion Astronémica Betelgeuse: Aportd un uso de micronicho viable. Dada la
nula contaminacion luminica del entorno, propuso instaurar un "aula de astronomia" en las
edificaciones anexas para realizar observaciones didacticas de los cielos nocturnos,
complementando el espacio con aulas de interpretacién de la flora y fauna autdéctona.

Bloque 4: Tejido Asociativo, Ocio, Turismo y Viabilidad Economica: Para aterrizar la
realidad logistica y econdmica del municipio, se consulté a gestores turisticos, asociaciones
y promotores locales:

Koldo Santiago (Director de ENKARTUR): Propuso buscar alianzas supramunicipales de
altisimo nivel, cediendo espacios a la Universidad del Pais Vasco (UPV) para cursos de
verano, a promotoras como Last Tour para residencias musicales y eventos, o lacreacion de
campamentos de verano avalados por la Fundacion BBK.
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Representantes de la Cofradia de Putxeras: Testigos del expolio que sufrid la finca en los
anos 90. Presentaron una propuesta integral enfocada en la creacion de empleo y la
recuperacion de tradiciones, planteando rehabilitar el caserio "La Cubera" parainstaurar una
escuela-taller de viticultura y recuperar el Txakoli autéctono. Defendié la viabilidad de
privatizar parcialmente areaslimitadas (para cabanas o usos residenciales de baja densidad)
si ello asegura ingresos para mantener el parque publico.

Orexinal y ambito deportivo/cultural: una prioridad para Zoko Maitea debe ser la "generacion
de empleo". Propuso complementar la oferta con usos que retengan al turismo, como un
parking de autocaravanas aprovechando los arboles, circuitos de Mountain Bike / Bidegorri
integrados, y un parque de aventuras tipo "Sopuerta Aventura”...

Asociaciéon Espafnola Contra el Cancer - AECC Vizcaya: Como usuaria de locales
municipales (Casa de la Mujer), traslad6é carencias logisticas del tejido asociativo,
proponiendo que los edificios anexos se rehabiliten como salas polivalentes de uso
compartido. Asimismo, propuso que en colaboracion con la Sociedad de Ciencias Aranzadi
se podria dar la recuperacion ecoldgica de los estanques e impulsar la supervivencia de
anfibios locales.

Asier Orio (propietario de alojamiento rural): Introdujo la necesidad de valorar la "capacidad
de carga"y el "cuello de botella" de la movilidad, advirtiendo de los serios problemas de
accesibilidad del trafico hasta lafinca. Defendié no vetar ninguna actividad a priori (nisiquiera
usos residenciales o promotoras turisticas) siempre y cuando se demuestre que su
implantacion financia y garantiza la viabilidad del parque para el resto de la poblacién.

Ainhoa Laiseka (Ciudadana e impulsora medioambiental): Represento el sentir urgente de la
poblacién de a pie: reclamo acciones como desbrozar la maleza y las zarzas para que, al
menos, se pueda volver a pasear. Imaginé a futuro la consolidacion de un "anfiteatro al aire
libre" aprovechando la topografia de la gran pradera para aprovechar el clima estival.

En conclusion, este variado panel de 20 entrevistas en profundidad ha permitido que el
diagndstico transite desde el deseo abstracto hacia propuestas técnicas fundamentadas,
identificando claramente el gran consenso general: Zoko Maitea debe configurarse como un
espacio intergeneracional y multifuncional, regido por un modelo de gobernanza que atraiga
financiaciéon externa (fondos europeos y concesiones privadas) para evitar que el Zoko
Maitea colapse las finanzas del Ayuntamiento de Balmaseda.
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La informacién recopilada durante las semanas del proceso participativo ha requerido un
riguroso trabajo de vaciado técnico. Toda la informacion obtenida a través de las distintas
herramientas (el cuestionario digital, los formularios cumplimentados en papel, las
transcripciones de las 20 entrevistas en profundidad a agentes clave, las actas de la
visita guiada y las cuatro memorias técnicas de desarrollo presentadas) han sido
analizadas de forma conjunta.

Para procesar estos datos, se ha aplicado una metodologia mixta. A nivel cuantitativo, se ha
extraido el soporte estadistico de las opciones cerradas, revelando tendencias
mayoritarias. A nivel cualitativo, las respuestas a las preguntas abiertas y los discursos de
las entrevistas han sido sometidos a una "lectura tematicano excluyente". Este sistema ha
permitido codificar la informacion con el fin de identificar patrones comunes, divergencias,
prioridades y elementos estratégicos para el futuro de Zoko Maitea.

El resultado de este trabajo de sintesis y categorizacidon se presenta en los capitulos
siguientes, estructurados minuciosamente en torno a cuatro grandes dimensiones:

1. La memoria asociada a la finca: Esta dimension sistematiza el arraigo emocional e
histdrico del lugar en el imaginario colectivo. El analisis ha permitido documentar no solo la
memoria de la Casa de la familia De la Torrey Caprotti, sino rescatar historias eclipsadas,
como laimportanciadel caserio Quitapesaresy lafiguradel politico Martin de los Heros.
Asimismo, compila las vivencias de la ciudadania vinculadas con la propia finca.

2. Las propuestas de uso para sus distintos espacios: En esta dimension se categorizan
las multiples iniciativas proyectadas, organizandolas segun su ubicacion idonea y
tipologia.

3. Los limites y condicionantes identificados por la ciudadania: Tan importante como
definir lo que se desea hacer es establecer las "lineas rojas". La sistematizacion cualitativa
ha identificado las limitaciones ampliamente compartidas por la poblacién, desde una
perspectiva realista de continuidad y sostenibilidad.

4. Los elementos que deberian mantenerse o recuperarse como parte de su identidad:
La ultima dimension ordena los consensos entorno ala proteccion del patrimonio material y
natural. El mantenimiento de fachadas, jardines y riqueza botanica son algunos de los
elementos a mantener.
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Con toda la informacion recogida, organizada y estructurada a través de este documento
diagndstico, el Ayuntamiento y la ciudadania trabajaran sobre una base sélida y transparente
para definir de forma consensuada los futuros usos y evaluar la viabilidad real y percibida de
las distintas alternativas para la finca en una fase posterior de participacion.
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La conformacion de las 42,7 hectareas que hoy componen la finca Zoko Maitea no es fruto
de un diseno originario Unico, sino elresultado de la progresiva anexion de terrenos, caserios
y voluntades a lo largo de los siglos XIX y XX. Su historia es un fiel reflejo de la evolucidn
social, politica y econdmica de Balmaseda, vertebrada en torno a tres grandes hitos
familiares: el refugio de Martin de los Heros, lairrupcion del capitalindiano de los Hernandez,
y la época de esplendor arquitectonico y botanico bajo los matrimonios De la Torre-
Hernandez y Caprotti-De la Torre.

Elorigenintelectual: Martin de los Herosy el caserio Quitapesares. Elgermen patrimonial
y simbdlico de la finca se situa en la figura de Martin de los Heros (1783-1859). Nacido en el
Valle de Carranza pero balmasedano de adopcién y devocion, fue un militar, politico de
tendencia liberal, historiador e Intendente de la Real Casa durante el reinado de Isabel ll. Su
vida estuvo marcada por las convulsiones del siglo XIX, sufriendo el exilio en Bélgica por sus
ideas constitucionales. El investigador Bingen Urquijo resume su azarosa trayectoria
recordando que a Heros"letocaron lo peor de la historia de la Almacera...le quemanla villa".

Trasregresar a Balmaseda a los 59 afios, Heros hered6 una serie de propiedades y en 1847
reedificé la antigua caseria que bautizd, muy reveladoramente, como Quitapesares. Segun
sus propias memorias, alli "disfrutaba del descanso en la soledad de mis montafas... entre
mis castanos". En este modesto edificio de mamposteria, Heros redacté su célebre Historia
de Valmaseda (1848). Para Bingen Urquijo, este modesto inmueble posee un valor histérico
incalculable, exigiendo que se sitle al mismo nivel que la Iglesia de San Severino, ya que
"para nosotros el corazén de Zoko Maitea es Quitapesares... es el lugar en el que se
reflexiona y se escribe sobre su historia [de Balmaseda] en el siglo XIX, desde una
perspectiva liberal e inclusiva".

Ademads de su legado literario, Heros fue el verdadero pionero ecolégico de la finca.
Aprovechando sus conocimientos adquiridos en Madrid —donde, segun Urquijo, "muchos
de los disefos primeros que se hicieron en Madrid de jardineria y en los Reales Sitios se
deben a Martin de los Heros"— comenzo a introducir especies exoticas traidas de América'y
a experimentar con cultivos.

Lairrupciondelariquezaindiana: Lafamilia Hernandez. Al fallecer Martin de los Heros en
1859 sin descendencia directa, el patrimonio, incluido el caserio Quitapesares, pasé a
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manos de su sobrino José M2 Hernandez Gorrita (1827-1874). Posteriormente, estas
propiedades fueron adquiridas por el hermano de este, Juan Bautista Hernandez (1832-
1901), un indiano que emigré a México financiado por su entorno.

En tierras americanas, Juan Bautista logré6 amasar una inmensa fortuna. Maren relata el
origen de estariqueza: "se fue a México. Primero él puso una tienda de comestibles... crearon
una torre que se llamaba la torre de Babel y era como una corte inglesa en el siglo XIX". Al
regresar como indianos acaudalados, la familia Herndndez comenzé a comprar mas tierras
colindantes en Balmaseda, consolidando el perimetro de la futura Zoko Maitea.

El esplendor neorregionalista: Félix de la Torre y Laura Hernandez Acuia. El 14 de junio
de 1894 se produjo el hito que transformaria definitivamente la finca: la boda entre Laura
Hernandez Acuna (hija del indiano Juan Bautista) y Félix de la Torre Eguia (1867-1911). Félix
era una personalidad arrolladora y vanguardista para su época. Arquitecto de profesion,
politico republicano, y pionero de la tecnologia; Maren lo describe afirmando que "él era
fotdgrafo, politico y director de “La revista moderna". Ademas, Félix formaba parte de una
élite conectada con Europa: fue retratado junto a su hermano por el pintor Joaquin Sorolla, y
se convirtié en uno de los primeros cien espafioles en poseer un automdvil en Madrid,
participando en miticas carreras desde Paris.

Fueron Félix y Laura quienes unieron los terrenos heredados y, sobre el solar del antiguo
caserio "La Barguilla", proyectaron el palacio de estilo modernista/neorregionalista que hoy
conocemos, finalizando las obras en 1908. Félix también disend en el jardin una caprichosa
"Casade las Munecas" para sus hijas, M@ Laura y M@ Teresa. Sin embargo, lafatalidad trunco
su disfrute. Félix de la Torre fallecié prematuramente en Madrid en 1911, con apenas 44
anos, victima de un infarto, aunque la memoria popular de Balmaseda ha alimentado durante
un siglo la leyenda de que su muerte se debid a "un duelo a espada entre el propietario” y un
rival.

El papel silenciado de lamujer: LauraHernandez como verdadera arquitecta del paisaje.
La prematura muerte de Félix de la Torre ha provocado que la historia oficial, eminentemente
patriarcal, le atribuya a él todo el mérito de la finca. La heredera actual, Laura Caprotti,
reivindica que el espectacular jardin botanico no fue obra del arquitecto, sino de su
bisabuela: "la que se ocupd fue mi bisabuela.

Fue Laura Hernandez Acufa quien, inspirada por el legado inicial de Martin de los Heros,
invirti6 décadas en potenciar el arboreto. En palabras de su bisnieta: "yo le propuse a Alfonso
[el alcalde]... que fuera el arboreto de Laura Hernandez, que era mi bisabuela, que es la que
potencid que en los montes de repente hubiera plantadas mimosas y especies muy
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especiales.Yo me he dedicado al medio ambiente por ella". La familia planté arboles para
conmemorar nacimientos, como la gigantesca secuoya plantada al nacer su hija, oun tejo de
tronco doble plantado en 1923 porque "nacieron mis tios gemelos".

Elinicio del ocaso: La siguiente y ultima generacion que habito el palacio fue la conformada
por Laura de la Torre Hernandez (hija de Félix y Laura) y el célebre pintor italiano Guido
Caprotti. Balmaseda aun recuerda el vinculo de esta peculiar familia de artistas con el
pueblo. Elhistoriador Igor Santos aporta un testimonio directo de esta relacion: su bisabuela
trabajo sirviendo en la fincay su abuelo "jugaba de crio con los hijos de los Caprotti, con los
gemelos Caprotti". A pesar de las épocas de veraneo, el pintor italiano se enamor6 de la
ciudad de Avila, adquiriendo el Palacio de Superunda y trasladando alli la residencia principal
de la familia a partir de 1930. El progresivo distanciamiento geografico provoco que la viuda
de Félix de la Torre decidiera clausurar la vivienda.

El abandono definitivo se precipitd en las ultimas décadas del siglo XX, agravado por un
complejo litigio legal. Laura Caprotti revela que la ruina estructural no fue solo desidia, sino
fruto de "un contencioso, con un inquilino que tenia derecho a la explotacion de los pastos,
pero no nos dejaba entrar a la casa". Este juicio duré 9 afos, tiempo durante el cual una
vidriera del tejado se rompid; la imposibilidad legal de acceder para colocar "por lo menos
una chapa" provocé que el agua pudriera los majestuosos interiores de maderay colapsara
los techos.

A la ruina arquitectonica le siguid un expolio sistematico y brutal por parte de personas
intrusas. El vecindario atestigua como desaparecieron "cuadros buenos y cosas de valor, un
maletdn que habia asi de esos de Louis Vuitton que valia mucho dinero", un antiquisimo
teléfonode pared, eincluso la famosalampara con forma de buitre que presidia el vestibulo.
Tras afos de abandono y vandalismo incontrolado, la familia, incapaz de asumir los
multimillonarios costes de rehabilitacion, accedid finalmente en 2024 a vender la histérica
finca al Ayuntamiento de Balmaseda, abriendo un nuevo capitulo para que Zoko Maitea
vuelva a pertenecer al pueblo.
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Con el objetivo de conocer la dimensién mas emocional del vinculo con Zoko Maitea, el
cuestionario incluyé una pregunta abierta dirigida a recoger las primeras asociaciones
espontaneas de las personas participantes.

¢ Qué es lo primero que te viene a la cabeza cuando piensas en Zoko Maitea?

Primavera - Verano
Refugio climatico ' Disfrute Remanso de paz

Arboles Juegos de nfangi, Juegos de infancia

Paseos 10 @
con el PETTO  fauna ar I n e s Unlugarde
Recogida Arboles historiay ocio privilegiado

Terrenos
desaprovechados

de setas  maravillosos g Pl
Gran espacio Verde onas Ve rdes Gran oportunidad
itos y leyendas o ’ O para Balmaseda
Mi chaet Casa de las munecas o Familia Arquitectura
LeyendasFurtivo Activo de Balmased
Secrtd Historia de
Curiosidad Balmaseda
Intriga Grandes
b, . ° @ P dimensiones
T T Muchos usos
‘pMisterio Historjgq Qi ==
e Juventu o _paniaciudadaric
Casa Indiana o~ - ' Motor de turismo
=22 Infancia £°°°-—
Recuerdos
Valor historic0  Amama/ Abuela : \
Kl it Memoria colectiva | Ruinas  Abandono
| :
ESt'lElgt::\‘l?dnaa::;:daNe Encanto Magia Recreo Zonade recreo
“Un remanso de paz”

Pena de perderlo

Oportunidades

La nube de palabras refleja las asociaciones espontdneas que despierta Zoko Maitea entre
la ciudadania. Predominan referenciasvinculadas alamemoria, la naturalezay el patrimonio,
junto a evocaciones de la infancia, el paseo y las vivencias personales. Este resultado
confirma que la finca constituye un espacio de fuerte arraigo emocional, cuyo valor
trasciende su dimensién arquitecténica para formar parte de la memoria colectiva de
Balmaseda.

Con el objetivo de conocer la dimensién mas emocional del vinculo existente entre la
ciudadania y Zoko Maitea, el cuestionario incorpord una pregunta abierta destinada a recoger
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las primeras asociaciones espontaneas que despierta este espacio. Las respuestas
obtenidas permiten identificar los principales elementos que conforman la memoria
colectiva del lugary sirven de punto de partida para contextualizar los testimonios recogidos
posteriormente mediante las entrevistas en profundidad.

El abandono progresivo de la finca Zoko Maitea durante la segunda mitad del siglo XXy su
posterior estado de ruina provocaron una transformacion radical en la forma en que la
ciudadania se relacioné con el entorno. Lo que originariamente era una residencia de élite,
hermética y fuertemente vigilada, se convirtié con el paso de las décadas en un iman
irresistible para la curiosidad local. Como relata el historiador Bingen Urquijo, el espacio
adquirid un caracter mitico: "en Balmaseda ha estado siempre cerrado y entonces tenia
estos ecos miticos de saltar una valla... un lugar magico y prohibido al que nifas y nifios
gueriamos entrar". Maren, en representacion de la casa Quitapesares, confirma este halo de
misterio al sefalar que, mientras hubo guardeses, nadie pasaba, lo que provocaba que "para
nosotras y nosotros estaba prohibido mirary andar por el entorno".

La transgresion infantil: el Zoko como patio de juegos clandestino. A medida que la
vigilancia desaparecid, la finca se consolidd6 como el escenario predilecto para las
incursiones clandestinas de varias generaciones de nifias, nifios y adolescentes del
municipio. El cuestionario digital refleja muchas respuestas de ciudadania que asocia Zoko
Maitea directamente con recuerdos de su ninez, confesando que "ibamos a visitarlo cuando
comenzaba a estar en ruinas, era algo prohibido, secreto", o recordando las sensaciones
contradictorias al entrar: "nos daba miedo por la casa", pero "nos gustaba acercarnos a la
zona (con miedo) para fisgar tanto el interior del palacio como la casa de las mufiecas".

Los testimonios orales recabados ilustran con todo lujo de detalles estas aventuras
infantiles. Se describe la emocién de la transgresion: "entrabas como a escondidas porque
no se podia entrar y nos moviamos en todos los entresijos, subiamos por enfrente de la
residencia, saltabamos por la fuente... Como era tan grande y tu eras tan pequena, pues era
inmenso para ti". Aitor Ibarguen coincide en que, a pesar de ser una propiedad privada, "ahi
te metias porque estaba la valla caida, porque sabias que no vivia nadie y porque nadie te iba
a decir nada". En su caso, la conexién era aun mayor al conocer al nieto de la persona que
cuidaba la finca, lo que les permitia pasar las tardes explorando: "haciamos una caseta, y
haciamos nuestras historias...”. Estas incursiones no estaban exentas de peligro debido ala
progresiva degradacion de las estructuras. ifiigo, de la asociacién ecologista Trifolia, confiesa
con sinceridad los riesgos que asumian: "yo soy de los que se podia haber matado ahi
dentro". Sin embargo, el atractivo de las ruinas y la naturaleza salvaje superaba cualquier
temor, generando lo que él mismo define como un entorno de "cosas ruinosas, pero como
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que tenia un halo de algo de misticismo". Asier Orio también atesora memorias imborrables
de la época en laque acudia con sus amigos después del colegio: "ibamos a jugar alli porque
teniamos la casa de las munecas, teniamos el arroyo... nos escondiamos. Era parte del
juego".

La Casa de las Muiecas: el hito de la imaginacion. Dentro del recinto, el elemento que
mayor interés despertaba entre las nifias y ninos de la villa era la Casa de las Mufiecas. Iratxe
Etxebarria la describe como un hito generacional, explicando que, debido a que todo el
mundo sabia que habia sido construida expresamente para las hijas de la adinerada familia,
despertaba asombro: "esa casa de las mufecas... era como algo, en nuestra imaginacion
infantil, pues la bomba, tener una casita, una cabana solo para ti". La pérdida de esta
pequena edificacion es una de las ausencias mas lamentadas.

Exploraciones adolescentes y laatmdsferade "peliculade miedo”: Silos jardines eran el
dominio de nifios y nifas, elinterior del palacio abandonado se convirtié en el objetivo de las
exploraciones de adolescentes y jovenes, quienes se encontraron de bruces con un ajuar de
época que generaba tanto asombro como escalofrios. La estética de principios de sigloy las
costumbres de la burguesia impactaron profundamente en la juventud local, alimentando
mitos urbanos. Iratxe Etxebarria recuerda cémo entre la juventud corrian rumores de
"fantasmas"y que "chavalesde yo qué sé, 12 anos o asi que se colabany decian que habian
visto no sé qué".

El escritor balmasedano Sergio Pérez, que llegd a ambientar parte de su novela “Elritual de
los caminos” en los misterios de lafinca, relata de primera mano la perturbadora experiencia
de acceder alos salones vacios: "lajuventud se colaba dentro y veiamos cosas que enaquel
entonces no eran comunes para nosotros. Pues era un poquito shock, ¢no? Y hacia que
pareciese mas una pelicula de miedo que otra cosa".

El interior del inmueble parecia un museo excéntrico congelado en el tiempo. Describen
haber visto "un piano, una ldmpara con forma de buitre que tenia en las garras bombillas...
vajilla, documentos de 1920... Eran cosas muy curiosas". Esta vivida e inusual descripcion
es corroborada literalmente por unos y otros: "Segun entrabas por la entrada habia colocado
un buitre con las alas abiertas en el techo colgado", flanqueado por "un dibujo de unos
aldeanos... con el tipico cesto de aqui sobre la cabezay en frente de arriba el puente viejo
dibujado".

Del esplendor al expolio: el dolor por el patrimonio perdido. Lamentablemente, el
abandono y el paso del tiempo dio paso a una etapa oscura de vandalismo y expolio. La
generacion de balmasedanos que conocieron la casa en sus Ultimos anos de integridad
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atestiguan como fue vaciada de forma sistematica. "se ha desvalijado porque yo sé de casos
de gente que ha sacado cuadros buenos y cosas de valor". Se ahade, ademas, que, debido a
la nula vigilancia, la gente "podia entrar y salir y hacer sus fiestas y lo que querias hacer alli".

Elementos iconicos como la lampara del buitre, el piano, las fotografias e incluso "un
teléfono antiguo" situado en la entrada fueron robados. Se expresa también, el sentir de
muchas vecinas y vecinos ante esta pérdida patrimonial: "es una pena porque era una casa
con muchisimo valor, con unos objetos, un ajuar precioso y todo eso se ha perdido". El dano
estructural definitivo ocurrié cuando se rompio la vidriera de la techumbre, permitiendo que
la lluvia pudriera y hundiera las majestuosas escaleras interiores.

Memorias intergeneracionales y usos alternativos: A pesar de la ruina, Zoko Maitea ha
seguido albergando vivencias extraordinarias que demuestran su profundo arraigo en la
comunidad. Las relaciones de la ciudadania de Balmaseda con la familia propietaria no se
limitaron a observar el palacio desde fuera. Aitor Ibarguen conserva en su memoria el fugaz
destello del lujo original cuando, estando subido a uno de los inmensos arboles de la finca
durante sus juegos, presencio la llegada de los duenos en "un Mercedes de altagamade la
época" y tuvo la oportunidad de asomarse a la vivienda en buen estado.

En épocas mas recientes, la ciudadania se ha resistido a perder el vinculo con el espacio,
apropiandose de él para actividades ludicas e incluso familiares. Por ejemplo, se solicitd
permiso para realizar reportajes fotograficos familiares aprovechando la espectacularidad
del entorno de los jardines.

Endefinitiva, elanalisis de las vivencias revela que Zoko Maitea no es simplemente una ruina
arquitectonica, sino un espacio con un importante valor emocional, secretos e hitos vitales
de la ciudadania. Como concluye una de las personas participantes en el cuestionario
anonimo, el recuerdo dominante es el de "un lugar magico al que solo deseaba entrary que
alguien lo arreglase". Esta poderosa carga afectiva se presenta como uno de los principales
motores sociales para garantizar el éxito y la aceptacion del futuro proceso de recuperacion
comunitaria.

Estas percepciones constituyen el punto de partida para comprender el papel que Zoko
Maitea ha desempefiado en la memoria colectiva de Balmaseda, cuestiéon que se desarrolla
con mayor profundidad en el apartado siguiente.
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La identidad historica y social de lafinca Zoko Maitea se ha forjado a través de una profunda
evolucion en sus usos, marcada por el contraste radical entre su etapa de esplendor como
lugar de recreo y ostentacion de la alta burguesia, y su posterior etapa de decadencia,
caracterizada por el litigio, el expolio y, finalmente, la apropiacion clandestina. El analisis de
los testimonios y documentos técnicos permite estructurar las actividades y relaciones que
definieron este paraje en varias dimensiones clave.

El esplendorburguésylos usos de la élite: Originalmente, tras la reedificacion acometida
por Félix de la Torre y Laura Hernandez Acufa a principios del siglo XX, Zoko Maitea fue
concebida como "una casa de campana... una casa rural de la altisima burguesia vizcaina 'y
no solo vizcaina, también madrilefa". Las actividades que se desarrollaban en la finca
reflejaban el estatus y el cosmopolitismo de una élite fuertemente conectada con las
corrientes europeas.

Las instalaciones exteriores no se limitaban a la contemplacién paisajistica, sino que
albergaban usos deportivos e innovaciones tecnoldgicas pioneras. La heredera de la finca,
Laura Caprotti, confirma que junto a la edificacién principal existian "canchas de tenis"
pavimentadas y con cimientos. El nivel de sofisticacién llegé al punto de intentar aclimatar
fauna exética en los jardines franceses: "aquellas ranas de colores procedentes de Brasil
gue trajeron para un estanque y se congelaron con la primera helada que cayo".

Sin duda, la construcciéon que mayorimpacto causé en las actividades ludicas del recinto fue
la iconica "Casa de las Mufiecas". Lejos de ser un simple juguete, Félix de la Torre proyecté
esta edificacién expresamente para el juego de sus hijas, M2 Lauray M@ Teresa. Su bisnieta,
Laura Caprotti, detalla la distribucién de este singular espacio ludico, indicando que erauna
estructura sin cimentacion ni agua corriente, compuesta por "una habitacién rectangular con
un arco gque separaba la cocinita del salén", y que contaba con vajillas a medida. Para la
ciudadania local, observar este nivel de lujo infantil resultaba asombroso; Iratxe Etxebarria
recuerda gque "esa casa de las mufnecas... era como algo, en nuestra imaginacion infantil,
pues la bomba, tener una casita, una cabafia solo para ti".

Relaciones sociales, vanguardiay servicios al municipio: Las relaciones que la familia
propietaria establecié con Balmaseda trascendieron los muros de la finca. Por un lado, la
finca fue un importante foco de empleo para el servicio doméstico y las familias guardesas
de los caserios aledanos.
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Por otro lado, la actividad de las familias propietarias tuvo un impacto directo y vanguardista
en el desarrollo de los servicios publicos de Balmaseda. Félix de la Torre, un hombre
interesado en los avances de su tiempo —fue uno de los cien primeros propietarios de un
automovil en Madrid y fotografiado por Sorolla—, utilizé los terrenos de lafinca para proveer
de infraestructuras al pueblo. Segun revela Laura Caprotti, su bisabuelo cedi6 terrenos y
promovio obras porque "en Balmaseda no habia agua corriente. Entonces esta era la antigua
depuradora... y se hizo en terrenos de Zoko Maitea”.

Los usos agropecuarios, botanicos y forestales: Paralelamente a su uso residencial, la
finca mantuvo siempre una intensa actividad agropecuaria y de experimentacion botanica
gue definié su paisaje. Ya en 1847, Martin de los Heros utilizaba la originaria caseria de
Quitapesares como retiro de escritura y experimentacion agricola. Bingen Urquijo destaca
gue Heros sentia “pasién por la botanica" y aplicé en la finca los conocimientos adquiridos
como Intendente de la Real Casa, introduciendo "arboles y plantas extrafas" traidas de
América.

A nivel puramente agropecuario, terrenos especificos de lainmensa finca se destinaron a los
cultivos tradicionales de la comarca. Desde la Cofradia de Putxeras recuerdan que en las
laderas de la finca "habia terrenos dedicado a la recoleccion de uva para txakoli y habia
manzanas para sidra". Ademas, la finca era utilizada para el pastoreo.

Laapropiacion popular: Zoko Maitea como territorio de exploracion clandestina. Al cesar
la actividad residencial, la naturaleza asilvestrada y las ruinas fueron apropiadas
oficiosamente por las nuevas generaciones del pueblo. El uso que domind las ultimas tres
décadas del siglo XX fue la exploracion infantil y juvenil clandestina.

Elrecinto se convirtio enun espacio utilizado habitualmente para el juego carente de normas.
Ainhoa Laiseka ratifica este uso ludico y transgresor, recordando que "entrabas como a
escondidas porque no se podia entrar también... subiamos por enfrente de la residencia,
saltdbamos por la fuente".

Esta apropiacion ciudadana, que combinaba el miedo ala ruina con lafascinacion por el lujo
decadente, es la actividad que ha forjado la identidad contemporanea de Zoko Maitea en el
subconsciente de Balmaseda. El espacio dejé de ser una fortaleza burguesa infranqueable
para convertirse en el escenario de aventuras de todo el municipio, consolidando un arraigo
emocional que hoy exige su recuperacion definitiva para el uso y disfrute de caracter publico.
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Mas alla de los recuerdos concretos, las respuestas permiten identificar una serie de valores
compartidos que explican la importancia simbdélica que Zoko Maitea mantiene para buena
parte de la poblacién participante.

infancia naturaleza misterio

patrimonio recuerdos abandono

oportunidad

La identidad de este enclave trasciende de su dimensién fisica o arquitectdnica; esta
profundamente enraizada en el subconsciente de la villa. El propio hombre de la finca, Zoko
Maitea (traducido del euskera como "Rincén querido"), refleja a la perfeccion el profundo
arraigo que sentian los indianos hacia su tierra de origen, a la que regresaron para potenciar
su desarrollo. Hoy en dia, el proceso participativo ha evidenciado que la ciudadania y los
agentes locales atribuyen a este espacio una rica amalgama de valores emocionales que se
pueden estructurar en tres grandes dimensiones: el aura magica y literaria, la veneracioén
como refugio ecoldgico, y su funcién como archivo vivo de la memoria histdrica e identitaria.

Elvalor magico, legendario y literario: EL aura de misterio. Debido a las décadas en que la
finca permanecioé abandonada y cerrada tras sus altos muros, Zoko Maitea trascendidé su
condicion de propiedad privada para convertirse en un mito local, especialmente para la
infancia y la juventud. ELl historiador Bingen Urquijo describe a la perfeccion esta
construcciéon emocional al definir la finca como "un sitio legendario, porque en Balmaseda
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ha estado siempre cerradoy entonces tenia estos ecos miticos de saltaruna valla... un lugar
magico y prohibido al que todasy todos queriamos entrar".

La palabra "misterio" y el adjetivo "magico" son una constante en el imaginario colectivo. Se
sostiene que el entorno "es un sitio como con misterio y que a todos nos evoca a la infancia”,
subrayando que definitivamente "tiene un punto magico". La naturaleza asilvestrada
reclamando las ruinas genera sensaciones de asombro; el lugar llega a transmitir la
sensacién de estar "habitado por seres sobrenaturales"”, relatando que al ponerse el sol
"digo, ya es la horade marchar, ya no me pertenece. Ahora es cuando llegan las alimafas del
bosque y les pertenece a ellas".

Toda esta atmdsfera luigubre y fascinante ha sido un fértil caldo de cultivo para leyendas
urbanas locales. Entre la juventud que se colaba en las ruinas circulaban historias de
"fantasmas", alimentadas por los perturbadores hallazgos en el interior del palacio. En torno
a lafamilia circulaban rumores tragicos, como "unduelo a espada entre el propietario” o una
peste que supuestamente provocé la muerte de varios descendientes. La poderosa carga
narrativa de esta "atmdsfera muy novelable “inspird directamente a Sergio Pérez para
ambientar parte de su novela “El ritual de los caminos” en los misterios de la finca,
consolidando asi el valor literario del espacio.

El valor como tesoro botanico y refugio ecoldgico sagrado: Junto al misterio
arquitectonico, el valor ecoldgico de Zoko Maitea despierta una veneracién casi sagrada
entre la poblacion. Las décadas de abandono permitieron que lanaturaleza crecierade forma
libre, creando un ecosistema que la ciudadania desea proteger a toda costa. "es un pulmoén
verde para Balmaseda. Es un sitio de suma tranquilidad que esta a 2 pasos. Tiene unos
arboles y unos entornos maravillosos".

Los colectivos medioambientales destacan la conservacion de especies de interés y la
riqueza botanica originaria. Se identifican especies excepcionales que han resistido el paso
del tiempo, arbustos centenarios como auténticos "dinosaurios de boj" que conviven con
secuoyas, magnolios y perales. el inmenso valor delZoko Maitea reside en que es un espacio
de convivencia Unica donde "puede vivir lo silvestre, un poco lo exdtico". Este profundo
respeto por el entorno lleva a sugerir que las futuras intervenciones no hagan "borrén y
cuenta nueva", recordando que "la historia de la humanidad y la naturaleza es un continuo".
"defender la vida y la diversidad en todos los sentidos". Este mismo sentir domina las
peticiones andnimas de la ciudadania, quienes demandan en los cuestionarios "un espacio
abierto parauso ptiblico que conserve al maximo su caracter natural" y que actiie como
un verdadero "refugio climatico" sin urbanizar en exceso.
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El valor de laidentidad, la vanguardia y la memoria intergeneracional: Finalmente, Zoko
Maitea es considerado un elemento representativo de la historia social y vanguardista de
Balmaseda. El valor del espacio no reside Unicamente en la ostentacién burguesa, sino en
lasrelaciones interclasistas que alli se forjaron.

A nivel historico y simbdlico, se invita a la ciudadania a mirar mas alla de la Casa de 1908 y
poner en valor el legado intelectual previo. "el corazén del Zoko es Quitapesares", ya que
representa el afan de Martin de los Heros "por reconstruir el patrimonio" tras las
devastadoras guerras del siglo XIX. En esa modesta caseria, Heros escribid la historia de
Balmaseda en 1848 "desde una perspectiva liberal e inclusiva", fijandose no solo en los
reyes, sino "en la vida y el trabajo de la gente del comun".

Ademas, se destaca que las y los moradores histéricos de la finca dotaron a Balmaseda de
una identidad de vanguardia, demostrando que "no hay nada local que no sea
internacional". Desde laintroduccion de plantas exéticas de América, hasta los vinculos de
Félix de la Torre con el modernismo, el primer club de automdviles de Espafia, o los retratos
pintados por Joaquin Sorolla, la finca conecté a Balmaseda con el mundo.

Enconclusién, la mayoria de participantes considera prioritario que Zoko Maitea no pierda su
almaen el proceso de rehabilitaciéon. Elespacio debe recuperar su memoria para proyectarla
hacia el futuro, consoliddndose como "unlugar amable para el ser humano y respetuoso con
la naturaleza", que devuelva a Balmaseda el patrimonio arrebatado por décadas de
abandono y mantenga viva su esencia de Zoko Maitea.
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. Qué aspectos crees que deberian mantenerse o potenciarse de la finca?

Arquitectura original del Palacio 65

Jardines histéricos 61

Elementos patrimoniales (interiores,

mobiliario, etc.) 28

Uso cultural vinculado a su historia 25
Historia de la familia que lo habité 18

Otro 8

Ademas del relato cualitativo obtenido mediante las entrevistas, el cuestionario permitio
identificar qué elementos patrimoniales son considerados prioritarios por las personas
participantes de cara a la futura recuperacion de la finca.

Los resultados muestran un amplio consenso en torno a la conservacion de los principales
valores patrimoniales y ambientales de Zoko Maitea. Las respuestas ponen de manifiesto
gue la ciudadania prioriza la preservacion del paisaje, el caracter histérico del conjunto y los
elementos naturales existentes, evidenciando una preferencia por actuaciones de
recuperacién compatibles con la identidad del lugar.

A partir de estas prioridades de conservacion, el andlisis siguiente profundiza en algunos
elementos concretos del conjunto, como las construcciones auxiliares y su posible
integracion en los futuros usos de la finca.

El andlisis cualitativo y cuantitativo de los resultados del proceso participativo arroja una
conclusion ampliamente respaldada por la informacién recopilada: las aportaciones
muestran que la ciudadania no percibe Zoko Maitea como un simple terreno disponible para
la urbanizacién, sino como un ecosistema patrimonial complejo que debe ser protegido en
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su totalidad. Segun detalla el Informe de Resultados, "la dimensién patrimonial aparece
como un eje muy relevante" en todas las fases de la consulta. A la hora de plantear
intervenciones, el diagndstico revela que "la conservacion del caracter histérico recibe una
valoracion mayoritariamente alta o muy alta" por parte de las personas encuestadas.

De este modo, los espacios y elementos fisicos de valor identificados se estructuran en dos
grandes bloques inseparables: el patrimonio arquitectonico (principal y auxiliar) y el
patrimonio natural o paisajistico.

5.1.1. Palacio y Quitapesares

Eledificio mas emblematicoy visualmente dominante es el Palacio de estilo neorregionalista
(conocido popularmente como la Casa Indiana). A pesar de su avanzado estado de deterioro
y del colapso de sus cubiertas, la voluntad ciudadana es firme respecto a su preservacion.
Los datos extraidos de los cuestionarios digitales demuestran que la "Arquitectura original
del Palacio" es sistematicamente elegida como uno de los aspectos prioritarios que
"deberian mantenerse o potenciarse".

Tal y como se ha documentado a lo largo del proceso de escucha, para la poblacién de
Balmaseda la fachada de esta edificacion constituye un elemento patrimonial ampliamente
reconocido; la ciudadania encuestada exige que cualquier intervencion respete "elementos
patrimoniales interiores o de mobiliario" que hayan podido sobrevivir al expolio de décadas
pasadas. La informacion recopilada refleja un amplio consenso en torno a la restauracion
debe evitar alteraciones que desvirtlen lavolumetria o la estética exterior de la CasaIndiana,
debiendo consolidar los muros y recuperar el disefio originario que la burguesia indiana
proyecto a principios del siglo XX.

Junto a la presencia del Palacio, emerge con una fuerza histérica ain mayor el modesto
Caserio Quitapesares. Para expertos e investigadores locales, este es el principal referente
histérico de lafinca. Frente a posibles propuestas de reconstruccion ostentosa, el criterio de
proteccion técnica sugerido para Quitapesares se basa en la bioconstruccion y la
contencién. Se demanda su rehabilitacion "sin ningun lujo", enfocando los esfuerzos
técnicos enir "parando su deterioro y consolidando los elementos singulares" (tales como
su histdrico dintel). El objetivo fisico es habilitar el contenedor de piedra original para que
funcione "en colaboracidén con la biblioteca y con el archivo como un sitio de memoria y de
estudio del patrimonio y de la historia local".
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5.1.2. Edificaciones Auxiliares y elementos singulares
¢En qué medida te parece importante recuperar las construcciones auxiliares?

Ademas del edificio principal, el cuestionario permitid recoger opiniones sobre el futuro de
las construcciones auxiliares existentes en la finca. La siguiente tabla resume una seleccion
representativa de las propuestas formuladas por las personas participantes.

El cuestionario también evalud el grado de importancia que la ciudadania atribuye a la
recuperacion de las edificaciones auxiliares existentes en la finca, permitiendo diferenciar
entre elinterés por conservar estos elementosy los posibles usos que podrian albergar en el
futuro.

Algo importante

Poco o nadaimportante

10
10
Bastante importante _ 24
8

Sin respuesta

En conjunto, las respuestas reflejan una preferencia por recuperar estas edificaciones
mediante usos complementarios que refuercen la actividad del conjunto, evitando tanto su
desaparicidon como intervenciones que desvirtien su caracter patrimonial.

Estas aportaciones complementan la visidon general sobre la conservacion del conjunto y
enlazancon la valoracién que la ciudadania otorga al patrimonio como elemento esencial de
la identidad de Zoko Maitea.

El valor fisico de Zoko Maitea no se agota en sus dos edificios principales. El conjunto
operaba como una finca autosuficiente y de recreo, dotada de una rica red de
infraestructuras anexas. El analisis de las encuestas subraya la "importancia atribuida a
recuperar construcciones auxiliares".
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Se identifican fisicamente sobre el terreno estas infraestructuras vitales, sefialando "las
cocheras, las caballerizas, que es el edificio que esta a la izquierda". La ciudadania ha
aportado visiones muy detalladas y pragmaticas sobre como deben rehabilitarse estos
volumenes fisicos menores. Hay quien propone especificamente ubicar "zonas de bano y
aseo en las antiguas cuadras que se encuentran al lado izquierdo del palacete”. Otra
aportacion técnica de alto valor sugiere actuar sobre las estructuras de cristal y forja
originales: "Recuperaria el invernadero que podria utilizarse de forma educativa".

El informe de resultados consolida estas demandas fisicas apuntando que las
construcciones auxiliares son idéneas para albergar "Cafeteria/ servicios", "Aulas/ talleres
/ formacién"y "Almacén / mantenimiento".

Ademas, existen elementos fisicos que, aunque mermados por el tiempo, siguen
estructurando el paisaje. Uno de ellos es lared hidraulica. Una persona encuestada plantea
la necesidad de rehabilitar esta infraestructura energética: "Recuperar el depdsito de agua
para que el Zoko sea autosuficiente y complementarlo, con aprovechar esa energia
hidraulica". A esto se suma el recuerdo indeleble de la "Casa de las Munecas", cuyos
cimientosy entorno siguen considerandose unhito generacional que, segun las aportaciones
previas, deberia recuperarse simbolica o paisajisticamente para mantener vivo el elemento
ludico originario de la finca.

5.1.3. Patrimonio natural y paisajistico

El segundo gran pilar patrimonial de Zoko Maitea es su espectacular rigueza botanica, un
ecosistema donde laflora autdctonay las especies exéticas importadas por los indianos han
convivido y prosperado durante mas de un siglo. Los cuestionarios digitales demuestran que
los "Jardines histéricos" son seleccionados masivamente por la poblacién como el entorno
fisico a priorizar.

Los colectivos medioambientales de Balmaseda resaltan la incalculable magnitud fisica de
este patrimonio vivo. El representante de la asociacién Mimosak destaca que, ademas del
"patrimonio arquitecténico que también tiene un valor increible", el verdadero potencial
reside en el terreno: "hay un montén de frutales y estan los perales, los caquis, hay
magnolios". La escala y antigiuedad de los ejemplares arboéreos producen un asombro
generalizado entre las y los expertos botanicos: "Estos robles gigantescos estan las
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secuoyas, los bojes. O sea, yo nunca en mi vida habia visto unos bojes de ese tipo, es una
maravilla".

Entre todos estos colosos vegetales, destaca un elemento fisico de elevado valor que
requiere proteccion legal e institucional urgente. La propia heredera histdrica de la finca,
Laura Caprotti, lo ha identificado y propuesto a la alcaldia: "Ese roble es un noble roble
milenario. Se podria inventariar en el catalogo de arboles porque es una maravilla".

La preservacion de este ecosistema no se concibe como una limitacién, sino como un aula
abierta. Desde las asociaciones agroecoldgicas se apunta a que este espacio fisico, que
auna lo silvestre y lo exético, es el escenario idéneo para disefiar "rutas etnobotanicas de
usos tradicionales, para poder observar lo que hay, de aprender de ello, sobre todo para
querer protegerlo".

La demanda mayoritaria respecto al tratamiento de este patrimonio natural muestra una
coincidencia muy elevada. La poblacion no desea intervenciones paisajisticas artificiales o
parques urbanos estandarizados. Una persona encuestada cristaliza este consenso
exigiendo que se respete la morfologia actual: "Intentaria dejarlos lo mas naturales posible,
sin urbanizar en exceso, que sigan siendo zonas verdes con arbolesy campas".

En conclusién, el apartado de elementos fisicos de valor define Zoko Maitea como un
continuum inquebrantable entre la arquitectura de mamposteria (Quitapesares), el lujo
neorregionalista (El Palacio y anexos) y un ecosistema botanico centenario. Cualquier
propuesta de futuro técnico debera asumir como linea roja la consolidacion y respeto
absoluto hacia esta herencia tangible.

La "Historia de la familia que lo habitd", los "Jardines histéricos" y el "Uso cultural vinculado
a su historia" se posicionan entre los aspectos prioritarios que la poblacién exige mantener
o potenciar. Este interés no se limita a un mero ejercicio de nostalgia, sino a la voluntad de
convertir la historia de la finca en un motor de identidad y vanguardia para el municipio.

El legado intelectual y botanico de Martin de los Heros: El estrato histérico fundacional
gue los expertos locales piden recuperar con mayor urgencia es el legado de Martin de los
Heros en el modesto caserio de Quitapesares. El historiador Bingen Urquijo es tajante al
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afirmar la centralidad de este hito: "Tras sufrir el exilio, Heros encontré en esta finca un
refugio vital e intelectual; como él mismo dejo escrito sobre su retorno: "al cabo de veinte y
un anos de forzada ausencia siempre por la causa publica... entre cuyo examen y los
recuerdos de la infancia he pasado un trimestre gozoso".

Pero su figura no solo debe recuperarse a nivel literario, sino también como el pionero
ecoldgico del paisaje actual. se recuerda el afan de este politico por investigar e introducir
especies exéticas, destacando que escribié un "libro de planteles para cultivar plantas
extranas" traidas de América y se dedico a "repoblar muchas partes de la finca con arboles
extrafios”.

El cosmopolitismo de la burguesia y la revision de género: El segundo gran bloque
histérico a preservar es el de la época de esplendor neorregionalista bajo las familias
Hernandez, De la Torre y Caprotti. El historiador Igor Santos contextualiza el valor de estas
ruinas recordando que alli se erigié "una casa ruralde la altisima burguesia vizcaina y no solo
vizcaina, también madrilena". Frente a una visidn puramente localista, se demanda que la
historia de estas élites se cuente destacando que estaban "vinculadas también con las
corrientes y con las preocupaciones generales de lo que pasa fuera". Para Urquijo, el gran
relato que debe extraerse de Zoko Maitea es que "no hay nada local que no sea internacional
yviceversa”. No obstante, esta recuperacion histérica no debe ser rancia ni conformarse con
viejos paradigmas. El proceso participativo exige una actualizacién del relato "desde
directrices de lo que esta sucediendo en 2026". Esto implica, de manera fundamental,
"revisar la memoriay la historiapensando en el papel de la mujer", poniendo envalora
las verdaderas artifices del paisaje (como Laura Hernandez Acuna) que quedaron a la
sombra de los grandes patriarcas. Del mismo modo, la histérica obsesion de los indianos
por el jardin botanico debe servir para vincular el pasado con retos absolutamente
contemporaneos como "la ecologia y/o el cambio climatico".

La memoria viva. Las leyendas, la transgresion juvenil y la denuncia del expolio: La
ciudadania también reclama que no se borre la historia popular mas reciente de la finca: las
décadas de abandono en las que el recinto se convirtié en un territorio magico y prohibido. El
escritor balmasedano Sergio Pérez, quien se inspiré en estos parajes, sefiala que "esas
historias, esas que se han contado de generacion en generacion, pues son lo que le dan mas
valor de cara a las y los balmasedanos”.

La memoria historica debe servir como acto de denuncia y concienciacion sobre la pérdida
del patrimonio. No olvidar el expolio que sufrio el edificio principal, lamentando que "era
una casa con muchisimo valor, con unos objetos, un ajuar precioso que se ha perdido”.
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Metodologias paralainterpretacion delahistoria: Ala hora de definircémo debe cristalizar
esta recuperacion histérica, la ciudadania y los documentos técnicos rechazanla idea de un
unico museo cerrado tradicional. Las respuestas apuntan a un "modelo de interpretacion
distribuida: no solo un museo cerrado, sino una finca que explique su historia a través de
recorridos, elementos visibles y programacion”. Los formatos preferidos por las personas
encuestadas son las "Senales informativas en el espacio”, las "Exposiciones permanentes”
y las "Visitas guiadas”.

En este sentido, algunas voces apuntan a destinar el histérico caserio de Quitapesares a la
creacion de un "Centro de recepcion de visitantes" que articule la "Historia de Martin de los
Heros", la "Historia de Zoko Maitea" y la "Historia de las familias indianas" pero sin caer en la
dinamica de “crearel enésimo museo”, recordando que ya existe un museo de historia enla
villa, y propone en su lugar vincular la historia con la creacion artistica contemporanea y los
festivales. También se sugiere una propuesta muy concreta para mantener vivo el legado
intelectual de Martin de los Heros: aprovechar infraestructuras como Quitapesares para
organizar anualmente un "pequefio congreso de historia medieval" que atraiga a expertas y
expertos y devuelva a la finca su posicién como epicentro de la investigacién y la memoria.

Eldiagnodstico participativo revela que la ciudadania concibe larecuperacion de Zoko Maitea
como la reactivaciéon de una "finca viva" y multifuncional. Frente a modelos de parques
urbanos estandarizados, las propuestas recogidas exigen que las futuras actividades
respeten el espiritu originario del paraje, hibridando los usos tradicionales (agropecuarios
y boténicos) conlas nuevas demandas sociales de ocio, cultura, salud y sostenibilidad.

A partir del analisis exhaustivo de las encuestas y las entrevistas en profundidad, las
tradiciones y formas de uso consideradas relevantes se estructuran en los siguientes
cinco grandes bloques tematicos:

5.3.1. Recuperacion de los usos tradicionales

A lo largo de su historia, Zoko Maitea albergd una intensa actividad agropecuaria y forestal
gue definié su paisaje actual. Las asociaciones ecologistas defienden que el futuro diseno
recuperando las practicas botanicas de los indianos y el interés por los antiguos
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propietarios por lariqueza natural, proponen el disefio de "programas de paisajismo y
jardineria ecolégicos colectivos, en los que se programen formaciones y jornadas de
Auzolan que culminen con la creacién y mantenimiento de un jardin botanico atlantico
autdctono" que integre las especies exdticas ya existentes (bojes, rosales, secuoyas).

Asimismo, se considera imprescindible el rescate de las labores agricolas originarias.
Numerosos agentes solicitan que estas tradiciones vuelvan a la finca. Se subraya que "alli
sigue habiendo frutales centenarios"y se propone recuperarlos para "reinjertarlos y
recuperar esas variedades y ponerlas de nuevo envalor",ademasde plantear la creacion
de "huertos, vinedos y bosques comestibles colectivos". Esta vision es respaldada por
cuestionarios ciudadanos que proponen "huertos comunitarios, para que la gente tenga una
pequena parcela y pueda cultivar lo que quiera”, como ocurre en Vitoria-Gasteiz o Getxo.

5.3.2. Esparcimiento y refugio climatico

El uso que suscita mayor grado de consenso mayoritario (apoyado por el 61,1% de las
personas encuestadas) es destinar los espacios exteriores a "Parque o zona verde" y
"Zona de paseo y descanso". La finca se proyecta como el corazén cotidiano y saludable
de Balmaseda. Las aportaciones ciudadanas demandan crear un entorno concebido como
"un remanso de paz", donde se evite la urbanizacion excesiva para "que sigan siendo
zonas verdes con arboles y campas".

En un contexto de emergencia climatica, el concepto de "refugio climatico" aparece
repetidamente como un uso imprescindible. Se propone aprovechar la densa masa arbérea
y lapresencia de arroyos como "una alternativa adecuada para pasar estas tardes de mucho
calor".

A nivel de infraestructuras en la zona verde, se sugieren elementos ligeros para el descanso.
"Ponerunas tumbonas para relajarse al sol (como hay en los parques de Bilbo), unas cabinas
donde poder depositar libros (biblioteca al aire libre)", e incluso recuperar elementos de agua
mediante "fuentes lidicas" o restaurando "el laguito que tenian".

En cuanto a los usos deportivos, se descartan las grandes instalaciones invasivas,
apostando por actividades integradas en la naturaleza, tales como un "parque de calistenia"”,
» {3

"caminos saludables”, “zonas de gimnasia al aire libre", o un "parque de tirolinas, del estilo
de Sopuerta Aventura".
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5.3.3. Dinamizacion cultural

La vocacion cultural es el tercer gran pilar de usos para Zoko Maitea (44,4% de apoyo). El
edificio principaly las praderas se perfilan como escenariosidéneos paralacelebraciéon
de "teatro, exposiciones al aire libre" y "conciertos de miusica clasica". Sin embargo, la
condicion innegociable es que se trate de una oferta cultural queno altere la paz del lugar.

Mas alla de usos puntuales, existen propuestas innovadoras de alto nivel para posicionar a
Balmaseda en el ambito académico y creativo. Asi, desde la academia, se propone
destinar el modesto caserio de Quitapesares a la celebraciéon de seminarios, sugiriendo
"que cada afio haya en Quitapesares un pequefio congreso de historia medieval o similar"
vinculado al éxito del Mercado Medieval.

Incluso, se va mas allg, y se apostaria por un modelo vanguardista e internacional: la
creacion de una residencia de creadoras y creadores. Sugiere que el Ayuntamiento
promueva "un concurso publico para que las personas adjudicatarias gestionen la casa
como si fuese un bed and breakfast para escritores o artistas... que posicione a
Balmaseda como un referente cultural”.

5.3.4. Formacion ambiental

La educacion ambiental y la investigacién agricola y ganadera son consideradas por los
colectivos sociales como la forma de uso que mayor valor afiadido puede aportar a la
comarca, asegurando ademas el relevo generacional en la preservacién del parque.

Se plantea en este sentido, instaurar una "escuela formativa en permacultura y
agroecologia" yfacilitar espacios como el "ortutxiki" (huertoinfantil) para crear "un espacio
de encuentro intergeneracional”, o incluso profundizar en esta vertiente didactica
proponiendo "rutas etnobotanicas de usos tradicionales" y la creacion de una "Ludoteca
Ambiental" donde lasy los mas pequenos cuenten con "libretas de campo donde aprender y
apuntar todas las cosas que ven, que recolectan". Se suma a ello, el interés cientifico
proponiendo el espacio como "un aula de astronomia... para hacer observaciones"
aprovechando la oportunidad de ausencia de contaminacién luminica.

A nivel técnico, esta dimensién formativa se estructura de forma exhaustiva en el proyecto
"Orgullo Verde de Balmaseda", (disponible informacién en anexos) que propone
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transformar la finca en un "Centro de Tecnificacion Agraria, Jardineria, Paisajismo vy
Ganaderia Sostenible". Este modelo justifica usar el recinto para impartir "Certificados de
Profesionalidad (Cursos Lanbide cofinanciados por el FSE+)", y optimizar las instalaciones
durante los meses de verano mediante "Colonias Infantiles de Verano (Udalekuak)
Agroecoldgicas bajo el modelo europeo de Baso-Eskola".

5.3.5. Turismo y viabilidad econémica

Finalmente, el diagndstico incorpora formasde uso orientadas a garantizarla supervivencia
financiera de Zoko Maitea y a dar cobertura a las deficiencias logisticas del municipio. A
nivel logistico, el tejido asociativo local propone destinar las edificaciones auxiliares
(cuadras, caballerizas) a "un edificio/zona para las asociaciones del pueblo que tengan su
espacio” y utilizar los bajos como almacenes o locales de ensayo”.

Para algunas voces, con el fin de evitar que la finca sea un esfuerzo extra de gasto publico,
losusosvinculados alahosteleriaresponsabley el ecoturismo son considerados no solo
validos, sino necesarios. Afloran multiples opciones, desde la instalacién de un modesto
"bar / ocio" respetuoso, hastaun ambicioso "Hotel Boutique con escuelade Hosteleria"
o un "Parador Nacional con restaurante y hotel" que capte inversiones del Estado.

Asimismo, existen personas defensoras de implantar opciones de pernoctaciéon de bajo
impacto, tales como "cabanas en los arboles",un "campingecolégico", o destinar zonas
exteriores a "un parking de autocaravanas". Tal y como resume el proyecto "Orgullo
Verde", todo uso complementario debe orientarse a que el espacio sea "funcional,
productivo y sostenible"”, convirtiéndose "en una fuente recurrente de ingresos, pero
también en una herramienta activa para la conservacion del entorno".
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¢Como te gustaria que fuera Zoko Maitea en el futuro?

Laidentidad de Zoko Maitea se encuentra intrinsecamente ligada al marcado sentimiento de
pertenencia y al arraigado orgullo local del municipio de Balmaseda. Como bien sefialan
historiadores y conocedores de la historia de la Villa, Balmaseda es "un sitio que desde hace
siglos es muy consciente de lo que es". Por ello, el analisis del proceso participativo
demuestra que la ciudadania no aborda la adquisicion y recuperacién de la finca como un
mero proyecto urbanistico o paisajistico, sino como la restitucién de un fragmento de su
propia alma comunitaria. Es un espacio que se anhelaver enel futuro como "un espacio muy
querido por la ciudadania, por tal, por sus recuerdos y por su vivencia del pasado".

A partir de las aportaciones ciudadanas y de los agentes clave, los valores identitarios a
conservar se vertebran en torno a cuatro grandes dimensiones:

ELl"Continuum" entre la Humanidad y la Naturaleza: El primer gran valor identitario que la
poblacién exige consagrar es el respeto reverencial hacia el ecosistema que ha
sobrevivido al abandono humano. La ciudadania no desea una intervencion drastica que
borre las huellasdel tiempo o domestique en exceso el entorno silvestre; al contrario, asumir
que "no es borrén y cuenta nueva". Este valor identitario de convivencia bioldgica se traduce
en el mandato inquebrantable de "defender laviday la diversidad entodos los sentidos".

Los cuestionarios se alinean mayoritariamente con esta visidn protectora. La poblacion
proyecta laidentidad de Zoko Maitea como unrefugio de paz,demandando consolidar "Un
espacio abierto para uso publico que conserve al maximo su caracter natural”, y
exigiendo que el disefio final dé como resultado "Un lugar amable para el ser humanoy
respetuoso con la naturaleza".

Vanguardia Cosmopolita frente a la Nostalgia Elitista: El segundo valor identitario radica
en la profundaconexion histéricadelafinca con el progreso intelectual y la vanguardia.
Lejos de conformarse con un relato nostalgico basado exclusivamente en el lujo o en la
ostentaciéon de la burguesia de finales del SXIX y SXX, los expertos locales demandan
rescatar laidentidad ilustrada del espacio. Se subraya laimportancia capital del caserio
Quitapesares, recordando que fue alli donde Martin de los Heros redacté sus textos
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"desde una perspectiva liberal e inclusiva", alejandose de la historia de los reyes para
fijarse en el pueblo comdun.

Larecuperacion de laidentidad de Zoko Maitea no debe limitarse a rendir pleitesia al pasado
de hace un siglo, sino que debe dotarse de vida y de utilidad contemporanea, conectando
esa herenciacon sensibilidades globales actuales como lacrisis climaticao el arte. Este
caracter vanguardista exige rechazar la mediocridad, buscando un modelo de excelencia
gue genere un retorno real (incluso en forma de empleo) para la comarca.

La Transgresion, el Misterio y laMemoriaCompartida: Durante décadas, la prohibicién de
paso forjo una identidad basada en el misterio. La ciudadania reclama que no se pierda esa
atmosfera casi novelesca y magica, recordando con afecto la etapa en la que "ibamos a
visitarlo cuando comenzaba a estar en ruinas, era algo prohibido, secreto". Esta memoria
compartida de adentrarse en lo prohibido y jugar entre los restos de la antigua belle époque
ha cohesionado a varias generaciones, convirtiendo un espacio que era estrictamente
privado en un patrimonio emocional y cultural publico.

El Miedo a la Pérdida y la Inclusividad Comunitaria: Finalmente, este fuerte arraigo
identitario conlleva una inmensa responsabilidad civicay, paralelamente, la preocupacion a
laespeculacién o almal uso. Existe en este sentido, un "miedo de que se vayan a cargar algo
gue es importante para ellasy ellos".

Para contrarrestar este riesgo de pérdida de identidad, la ciudadania impone una proteccion
basado en la equidad y el uso colectivo. Se rechaza frontalmente la privatizacion o la cesién
excluyente de espacios. "Que toda personaempadronadao asociacion del pueblo tenga
cabida. Quiero decir que nadie se crea que es el duefo para usarlo en exclusiva". En
definitiva, el mandato identitario de la villa exige recuperar el recinto para que opere como
"Un activo que conserve su historia y su arquitectura pero que funcionalmente reporte un
valor afiadido a Balmaseda".
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¢ Qué actividades deberian quedar fuera de un espacio como Zoko Maitea?

Con el objetivo de identificar los usos que la ciudadania considera incompatibles con la
identidad y los valores de Zoko Maitea, se incluyd en el cuestionario una pregunta especifica
sobre aquellas actividades que no deberian desarrollarse en este espacio. Las respuestas
obtenidas permiten reconocer los principales consensos en torno alos limites de los futuros
usos y constituyen una referencia para orientar las decisiones de planificacién y gestion.

Ladistribucion de respuestas evidencia un amplio consenso respecto a aquellasactividades
consideradas incompatibles con la identidad de Zoko Maitea. Las opciones mas sefaladas
corresponden a usos que podrian generar un elevado impacto ambiental, paisajistico o
social, reforzando la idea de que la recuperacion de la finca debe orientarse hacia
actividades respetuosas con su caracter patrimonial y natural.

Ademas de identificar los usos considerados incompatibles, resulta igualmente relevante
determinar qué elementos del conjunto deberian preservarse sin modificaciones, cuestién
gue se aborda en el siguiente apartado.

El proceso de escucha activa y participacion ciudadana ha permitido trazar con claridad las
"lineas rojas" o los limites innegociables que la comunidad impone al futuro de la finca
Zoko Maitea. La maxima prioridad es "evitar usos queimpidan el disfrute general" y frenar
cualquier iniciativa que altere el fragil equilibrio de este ecosistema recuperado. La
ciudadania no concibe este espacio comoun "lienzo enblanco" para cualquier proyecto, sino
como un patrimonio vulnerable que debe ser defendido frente acinco grandes tipologias
de usos incompatibles:

6.1.1. La masificacion, los grandes eventosy el ruido

Elprincipal consenso restrictivo esel rechazofrontal ala masificacion y a lacontaminacion
acustica. Los resultados oficiales exigen explicitamente "evitar actividades multitudinarias,
contaminantes, ruidosas o incompatibles con el descanso y la conservacién ambiental". La
poblacién veta la celebracién de "conciertos o actividades muy multitudinarias, ruidosas o
muy invasivas con el entorno".

Este rechazo se sustenta en el temor a que la finca pierda su esencia de remanso de pazyen
el impacto fisico que las aglomeraciones tendrian sobre el medio natural. En definitiva,
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"garantizar que cualquier evento respete el espacioy no limite el acceso o disfrutede la
ciudadania".

6.1.2. Privatizacion, exclusividad y especulacion residencial

La apropiacion ciudadana del proceso participativo exige que Zoko Maitea sea un espacio
100% publico. A pesar de que algunos informes técnicos evaluaron la posibilidad de
desarrollos residenciales para rentabilizar la compra, una gran parte de la poblacién percibe
el uso inmobiliario como una linea roja insalvable. No obstante, también se apunta la
existencia de un espacio muy grande que daria la posibilidad de intervenir de formas
distintas sin generar injerencias entre si.

Esta exigencia de uso publico no solo veta a las empresas privadas, sino también a los
posibles monopolios dentro del propio tejido asociativo local. La ciudadania alertasobreel
riesgo de que ciertos colectivos se apropien de las instalaciones.

6.1.3. Alteraciones medioambientales, construccionesinvasivasydeportes
de masas

Cualquier uso que implique la degradacion de la flora, la fauna o la topografia originaria es
considerado radicalmente incompatible. Las personas encuestadas enumeran como
actividades vetadas "Todas las que perjudiquen a la flora y fauna, contaminen, destruyan
espacios naturales (arroyos, arboles...)", asi como las "Construcciones nuevas que no se
adapten al entorno". Las asociaciones medioambientales refuerzan este veto técnico,
oponiéndose a "cualquiera que vaya en detrimento de la vida de natural" y prohibiendo
"todo aquello que pueda ser como muy disruptor con el paisaje".

Bajo este paraguas de proteccién ecoldgica, también quedan excluidos los usos deportivos
que requieran infraestructuras pesadas o que generen impactos severos. La ciudadania
plantea prohibir las pruebas de motor y rechaza la implantaciéon de "Deportes de masas
como el futbol", al considerar que el municipio ya dispone de instalaciones adecuadas para
talesfines.

6.1.4. Limites éticos: Discursos de odio y respeto a la integridad humana

Finalmente, el proceso ha hecho aflorar una linea roja de caracter profundamente ético y
social. La concepcién de Zoko Maitea como un refugio de paz se extiende también a la
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convivencia humana. Establece como condicién indispensable gue el recinto sea un lugar
seguro: "nadaque vaya en contra de las propias personas...queno sea un espacio en el
que se puedan dar discursos de odio" en linea con mentalidades progresistas que
albergaron Quitapesares en su época masviva. "Cualquier actividad que atente contrala
integridad del territorio, de las personas y el patrimonio natural y cultural".

El proceso de participacion ciudadana no solo esta sirviendo como un gran repositorio de
ideas y propuestas creativas, sino que ha actuado como un agudo mecanismo de deteccion
de vulnerabilidades. La madurez de la ciudadania de Balmaseda se refleja en su plena
consciencia sobre la magnitud del desafio que supone gestionar 42,7 hectareasde terrenoy
un palacio en ruinas. Lejos de conformarse con un diseno idealizado, los agentes locales y
las y los vecinos han identificado exhaustivamente una serie de riesgos estructurales,
sociales, econémicos y medioambientales que podrian hacer fracasar el proyecto si no se
anticipan mediante una gestion institucional rigurosa.

A partir del analisis, los riesgos identificados se agrupan en las siguientes cinco grandes
categorias:

6.2.1. El"abismofinanciero"ylainsostenibilidad del mantenimiento alargo
plazo

El riesgo que mayor ansiedad genera de forma undnime entre todos los sectores de la
poblacién es el peligro de la insostenibilidad econémica. La ciudadania teme
profundamente que la adquisicién de la finca se convierta en unacargainasumible para el
municipio. Este temor se refleja de forma literal en las encuestas, donde se advierte que el
proyecto debe ser "respetuoso en lo que fue y que no sea econémicamente un pozo sin
fondo".

Los agentes clave entrevistados inciden en esta amenaza: "la pregunta es: ;cémo
financiamos la recuperacién y cémo financiamos después? ... ;Cémo garantizamos la
sostenibilidad del proyecto en el tiempo, o sea, ¢ quién se va a encargar de mantener el
estanque limpio? ¢ Quién seva a encargar de mantener lasinfraestructuras...?". Discurso que
se repite desde distintos ambitos culturalesy sociales de la Villa.
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Anivel fisico, la inmensidad de los jardines y bosques representa un desafio de conservacion
colosal; Se advierte pragmaticamente que "habra mucho verde, mucho trabajo ahi para
mantener". Respecto a la edificacion principal, se asume una realidad financiera alertando
de que "el Ayuntamiento no tiene dinero para la rehabilitacion... es muchisimo dinero",
lo que abre el riesgo de que las ruinas sigan deteriorandose si no se busca inversion externa
0 concesiones.

6.2.2. Riesgo derepeticion del vandalismo, "botellones" y usos incivicos

Una profunda preocupacion que atraviesa el diagnostico es el recuerdo del expolioy el
vandalismo que sufrié el palacio en las décadas pasadas (robos de mobiliario, destruccion
de escaleras, rotura de vidrieras). La ciudadania teme que un uso lidico mal enfocado o
carente de vigilancia repita esta historia. Se advierte de forma directa sobre este peligro sino
se define una gestioén rigurosa: "También se puede convertir en un espacio de botellon para
quinceaneros. Me refiero a que hay que analizar los usos para los que se crean los
espacios y luego las derivaciones de esos usos".

Esta cautela es ampliamente compartida tanto en los cuestionarios como en las
entrevistas realizadas, reclamando que Zoko Maitea sea "un sitio para poder realizar
acciones de personas respetuosas y educadas".

6.2.3. Peligro de privatizacion, apropiacion excluyente y especulacion

Frente a las propuestas de rentabilidad basadas en el desarrollo urbanistico, un amplio
sector de la poblacidn identifica la especulacién residencial o la privatizacion encubierta
como una amenaza letal para el espiritu del proyecto. Existe miedo a "Que se convierta en
una zona residencial" y aparece de forma explicita "que no se convierta en una finca
privadarodeada de una verja".

6.2.4. Riesgo de degradacion ecolégica y pérdida de identidad por
masificacion

Existe un terrorevidente a que los "macroproyectos” alteren la paz del paraje. Este riesgo se
asocia directamente a modelos econdmicos invasivos: "yo creo que tenga que ver con el
turismo, porque al final,cuando hablamos de turismo, acabas sirviendono alasociedad,
sino a otros intereses". Para estos colectivos, cualquier intervencién que no parta de la
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"defensa de laviday la diversidad existente" o que resulte "muy disruptor con el paisaje"
supondré el fracaso medioambiental de la iniciativa.

6.2.5. La precipitacion institucional y la urgencia politica

Finalmente, el tejido asociativo y técnico identifica un importante riesgo en la gestién de los
tiempos politicos. Existe el temor de que la presion por demostrar resultadosinmediatos
oinaugurar infraestructurasrapidamente obligue al Ayuntamiento aadoptar modelos de
rehabilitacion especulativos, desechando alternativas de autoconstruccion o
rehabilitacion progresiva que son mas lentas, pero mas sostenibles. "Pretender que de la
noche alamanana esté todo construido, pretender que esté laobrafiniquitada en 5 afios
conlleva un gasto que a lo mejor si que es verdad que es mas coherente con poner un
restaurante”, en lugar de apostar por procesos comunitarios de bioconstruccion vy
agroecologia a largo plazo que respeten el "continuo" natural y humano del entorno.

Elproceso de escucha activa ha dejado patente que la ciudadania de Balmaseda no concibe
laintervencién en Zoko Maitea comouna "hoja en blanco" urbanistica, sino como un ejercicio
de restauracion minucioso. Existe un amplio consenso sobre la necesidad de preservar
ciertos elementos fisicos y simbdlicos que conforman el alma de la finca, los cuales se
agrupan en tres grandes dimensiones que, bajo ningun concepto, deben modificarse o
perderse: la fisonomia arquitectonica exterior, el ecosistema arbéreo centenario y la
esencia historica del lugar.

6.3.1. Lafisonomia exterior del Palacio y las edificaciones historicas

El criterio ampliamente compartido respecto al edificio principal: su imagen indianay
neorregionalistadebe permanecer inalterada. En los cuestionarios digitales, la opcion de
preservar la "Arquitectura original del Palacio" se impone de forma sistematica. A nivel
técnico, se cristaliza esta exigencia estableciendo como limite fundamental "respetar y
guardar todo lo que son los elementos de la estructura de fachada como aqui por
ejemplo alero".
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Incluso si la viabilidad econdmica obliga a vaciar el interior del edificio para darle un nuevo
uso multifuncional, la estética exterior deberia ser respetada. Esta misma voluntad de
preservacion se extiende a las infraestructuras aledanas; las personas participantes
proponen explicitamente "recuperar el invernadero que podria utilizarse de forma
educativa" y exigen queno se pierdael caserio Quitapesares, cuyo volumen modesto debe
consolidarse preservando sus elementos singulares. En definitiva, las aportaciones
recabadas muestran una preferencia por "un espacio publico, en el que se mantenga las
construcciones en su estado original, con las zonas verdes bien cuidadas".

6.3.2. Laintangibilidad del capital natural y el arbolado

El segundo aspecto que no admite modificacién negativa es la espectacular coleccion
botanica originaria. La talaindiscriminada o la alteracion del ecosistema se consideraria una
agresion directa al patrimonio. Una directriz clara: "No tocar los arboles mas de lo que esta

ya".

Desde el ambito asociativo ecologista, este limite se defiende con vehemencia. "que se
conserven los arboles, que no tiren ninguna piedra", apostando por métodos de
bioconstruccion que se adapten a la naturaleza,y no al revés. Entre los ejemplares que no
deben perderse jamas, destaca el imponente roble situado en la finca. Ni siquiera las
especies agricolas que sobreviven deben perderse, senalando que "alli sigue habiendo
frutales centenarios que se tienen que recuperar".

6.3.3. Lacontinuidad historicay laidentidad del "Zoko Maitea"

Finalmente, el aspecto mas profundo que la poblacién se niega a perder es la identidad
histéricay la continuidad emocional del espacio. Las intervenciones modernas no deben
borrar las huellas del pasado.

Este rechazo a la pérdida de identidad se plasma en decenas de encuestas que demandan
"Un lugar que conserve todo lo posible de su pasado" y exigen que los futuros
desarrollos "sean lo mas fieles a su estado anterior y que cuenten la historia de Zoko
Maitea y sus habitantes". El objetivo ultimo de mantener intactos estos aspectos
arquitectdnicos, botanicos e histéricos es garantizar que el recinto cumpla siempre con su
principio ético fundacional: ser un entorno destinado a "defender laviday la diversidad en
todos los sentidos".
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Una vez analizados los elementos que configuran la memoria colectiva de Zoko Maitea, los
valores patrimoniales que la ciudadania considera prioritario conservar y los criterios de
proteccion identificados durante el proceso participativo, este capitulo aborda las
propuestas de futuro planteadas por las personas participantes.

Con este objetivo, el cuestionario ciudadano incorpord un bloque especifico orientado a
conocer como imagina la ciudadania el futuro de la finca, qué usos considera mas
adecuados para sus distintos espacios y qué actividades o servicios entiende que
podrian desarrollarse respetando su identidad historica, patrimonial y ambiental. Las
preguntas combinaron respuestas cerradas, que permiten identificar tendencias y
prioridades compartidas, con espacios abiertos destinados a recoger propuestas, matices y
nuevas ideas.

Los resultados que se presentan a continuacion proceden principalmente del cuestionario
online y se complementan y enriquecen, con las aportaciones obtenidas durante las
entrevistas en profundidad, la sesidn participativa y el resto de acciones desarrolladas en el
proceso. En global, ofrecen una vision amplia de las expectativas ciudadanas y permiten
identificar tanto los consensos existentes como aquellas cuestiones que requerirdn un
mayor desarrollo en las siguientes fases del proyecto.

Las respuestas reflejan una idea recurrente: Zoko Maitea no es percibido tinicamente
como un espacio disponible para albergar nuevos equipamientos, sino como una
oportunidad para recuperar un enclave de gran valor historico, ambiental y social
mediante una propuesta equilibrada, capaz de compatibilizar la conservacion del
patrimonio con nuevos usos culturales, educativos, recreativos y comunitarios. A partir
de esta vision general, los siguientes apartados analizan con mayor detalle las preferencias
ciudadanas para cada uno de los ambitos de la finca.
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Zona de paseoy descanso NN 55
Parque o zonaverde N :

Programacion cultural (conciertos,... 41
Cafeteria o zona de encuentro 35
Espacios para eventos (ferias, fiestas...) 30
Espacios educativos o formativos 27
Espacios deportivos 20
Actividades para infancia 19
Espacios para asociaciones 13

Otro 15

Las respuestas reflejan una preferencia por usos compatibles con el disfrute colectivo, la
cultura, el ocio y la educacion, frente a propuestas de caracter exclusivamente privado o
intensivo. En conjunto, los resultados apuntan hacia un modelo de espacio multifuncional,
abierto a la ciudadania y coherente con los valores patrimoniales de la finca.

Las personas que han sefialado “Otro” como alternativa a los posibles usos de la finca,
agregan las siguientes posibilidades:

Las aportaciones muestran un elevado grado de coincidenciaentorno alanecesidad de
recuperar Zoko Maitea como un espacio vivo, accesible y util para la ciudadania,
combinando la conservacion del patrimonio con nuevos usos culturales, educativos y
comunitarios.

Estas aportaciones sirven como marco general para comprender las propuestas concretas
gue se presentan a continuacion para las distintas areas del conjunto.

La definicién de los futuros usos de Zoko Maitea ha sido abordada por la ciudadania y los
agentes locales no como una simple intervencion paisajistica, sino como el mayor reto de
planificacién territorial de Balmaseda en las Ultimas décadas. La visidon general que emana
del proceso descarta la concepcién de la finca como un parque urbano tradicional; por el
contrario, el Informe de Resultados concluye que "Zoko Maitea se percibe como una
oportunidad para recuperar un espacio con fuerte carga simbdlica, patrimonial y ambiental.
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Las respuestas no lo reducen a un equipamiento unico, sino que lo imaginan como una finca
viva con usos complementarios".

Estaidea de "finca viva" y multifuncional es la base sobre la que se asientan las propuestas
técnicas mas elaboradas del proceso. "Zoko Maitea no debe entenderse tinicamente
como una gran operacion de transformacion fisica del espacio, sino como un proyecto
de futuro capaz de sostenerse econémica, social y ambientalmente durante décadas".

Sin embargo, a la hora de proyectar esta vision, existe una inquietud estructural que
condiciona transversalmente todas y cada una de las propuestas de uso: el riesgo de
supervivencia financiera y la obligacion de garantizar un mantenimiento sostenible.

Lainmensidad de las 42,7 hectareas de terreno asusta a la ciudadania participante por los
costes que derivaran de su limpieza y cuidado. Algunas voces trasladan que "es unafinca
muy grande y seguramente que haya habra mucho verde el dia de manana... mucho
trabajo ahi parapara mantener". Ante esta realidad, se descarta que el Consistorio pueda
asumir el reto en solitario, de forma que el proyecto también genere unos ingresos para
poder mantenerse".

Para resolver esta encrucijada, la vision general sobre el futuro orbita hacia la consolidacion
de un "modelo autosostenible", vertebrado sobre tres grandes pilares inseparables. Como
bien define la heredera e ingeniera medioambiental Laura Caprotti, el proyecto futuro debe
lograr un equilibrio perfecto entre lo "ambiental, el social y el financiero. Es decir,
conseguir que sea sostenible para el Ayuntamiento, que sea respetuoso por el medio
ambiente... y que aporte... en el entorno sociocultural... ytambién que potencien los
puestos de trabajo".

Precisamente, la generacion de empleo y el retorno social emergen como una de las
prioridades de uso mas reivindicadas. “Es tan grande se puede hacer muchas cosas y
diferentes negocios". Esta misma Optica productiva vertebra el proyecto técnico "Orgullo
Verde", que concibe eluso futuro de lafinca como una herramienta orientada a la "Activacion
de un plan de choque contra el desempleo comarcal” para lareinsercion urgente através de
la economia agroecoldgica.

Finalmente, la visién general se encuentra en un constante debate sobre las formulas de
gestion para materializar estos usos. Existe una clara pugna entre el mantenimiento del
espacio como un bien 100% publicoylanecesidad de dar entradaa la iniciativa privada.
Para algunas voces, la entrada de capital particular es la Unica salvacion real para la finca:
"yo creo que para que sea solvente tiene que haber alguien que gane dinero de forma
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particular con la finca... Para que la cuide, para que la explote". "Para el ayuntamiento creo
gue es mucho, pero si hay una empresa privada, léase restaurante, yo creo que podria
hacerse cargo de ello". Otras voces respaldan abiertamente este modelo de colaboracién
publico-privada para las zonas recreativas y hoteleras, afirmando: "yo sacariael proyecto a
concesion".

Incluso desde la ciudadania de a pie se proponen usos residenciales que puedan cofinanciar
la rehabilitacion del patrimonio. Una persona participante en las encuestas defiende
abiertamente esta mixtura, calificando como "Importante; el cubrir la demanda de
vivienda de proteccién oficial... Teniendo espacio suficiente para seguir con lazonade
valor patrimonial, pero con utilidad publicadiaria,y asegurar que el mantenimiento sea
sostenible econdmicamente". Esta sintesis es la que proponen los informes de desarrollo
integral, aspirando a una "combinacién equilibrada de estas cuatro dimensiones —espacio
urbano eficiente, iniciativa residencial privada, aprovechamiento forestal sostenible y gran
espacio publico de calidad" que garantice que Zoko Maitea no sea un pozo de gasto, sino el
gran motor de desarrollo de la Villa.

Para garantizar el éxito de la intervencién, se han definido cinco grandes principios que
vertebran la recuperacion de la finca:

Principio 1: Sostenibilidad econémica integral y "Modelo Autosostenible": El principio
nuamero uno y la mayor preocupacion transversal del proceso es garantizar la viabilidad
financiera de la finca a largo plazo, evitando a toda costa que se convierta en un "agujero
econdmico" estructural. Las futuras intervenciones no pueden limitarse a la restauracion
estética; deben incorporar intrinsecamente un plan de negocio o explotacion.

Se refuerza este principio de contencion del gasto publico, dictaminando que
“municipalmente eso es insostenible”. Se trata es de que eso también genere ingresos para
poder mantenerse”.

Paralograrlosingravarala ciudadania, las intervenciones técnicas deben nacer alineadas
con un “Mapa de Financiacion Externa detallado”, hibridando fondos y justificando los
proyectos técnicos para captar ayudas procedentes de “Programa LEADER via
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Enkarterrialde y Next Generation EU” y fondos estatales del MITECO frente al reto
demografico.

Principio 2: Integracion paisajistica, bioconstrucciony respeto al "Continuo" natural:
Cualquier intervencion fisica, ya sea de consolidacion de ruinas, adecuacion de caminos o
construcciéon de nuevas infraestructuras ligeras, debera subordinarse a la topografia, la
historia y la botanica del lugar. El disefo no operara sobre un lienzo vacio; operara sobre un
ecosistema vivo.

Se impone, por tanto, un modelo de bioconstruccion y urbanismo respetuoso (frente al uso
abusivo del hormigén o el asfalto) que tenga como fin ultimo “defender la vida y la diversidad
en todos los sentidos”. Las obras de acondicionamiento deberan aprovechar los
conocimientos de la ecologia contemporanea en simbiosis con las técnicas ancestrales,
buscando “aprovechar los conocimientos actuales con los conocimientos tradicionales”.
Las intervenciones paisajisticas deben aspirar a mejorar la “calidad paisajistica de los
entornos” y consolidar el espacio como un verdadero pulmén verde y refugio climatico.

Principio 3: Interpretaciéon distribuida, vanguardia y actualizacion histdrica: La
recuperacioén del patrimonio (especialmente la casa principal y el caserio Quitapesares) no
debe derivar en un modelo cerrado y caduco, sino en una interpretacion distribuida y viva. El
principio de intervencion histdrica exige que el legado se actualice y dialogue con los retos
del siglo XXI.

Se advierte del riesgo de hacer proyectos nostalgicos para “solamente rendirhomenaje” a
las élites del pasado, exigiendo que la intervencidon se disefie “con la sensibilidad, las
preocupaciones y las posibilidades tecnolégicas de 2026 y lo que viene”. Para las
edificaciones menores, como Quitapesares, se aplicaria un principio de intervencion austera
pero altamente funcional: dotar al espacio de “un techo arriba a las paredes, le ponen un
suelo, poner sillas, mesa, electricidad y un proyector” para que pueda ser usado tanto por
personal académico internacional como por las personas ancianas de la residencia local.

Principio 4: Funcion comunitaria, intergeneracional y de salud colectiva: Toda
intervencién espacial debe garantizar que Zoko Maitea funcione como una infraestructura
para el desarrollo humano de Balmaseda. El disefio de los usos debe alejarse de la
exclusividad y fomentar un tejido social inclusivo. Las propuestas técnicas deben incluir
areas de encuentro que promuevan la “salud mental colectiva” y que permitan desarrollar
un “tejido colectivo social en el pueblo”.

Esto implica disenar los espacios exteriores previendo zonas que sirvan como “ludoteca
ambiental” para asegurar el relevo generacional en la educacién medioambiental, y
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garantizando la accesibilidad para que el espacio se convierta en un entorno
intergeneracional. El éxito del disefio se medira por su capacidad para generar un lugar donde
la ciudadania “comparte lo colectivo y comparte desde la vida y desde la paz”.

Principio 5: Gobernanza transparente y "Slow Urbanism" (Desarrollo por fases):
Finalmente, el modelo de gestién e intervencion técnica debe huir de los plazos precipitados.
La propia documentacion estratégica del Ayuntamiento asume que la recuperacién de las
42,7 hectareas “seraun proyecto que se alargaraen el tiempoy que debemos abordar en
fases con busqueda de multiples vias de financiacion”.

Conel fin de concretar las preferencias ciudadanasrespecto a las zonas verdes y los
espacios libres de la finca, el cuestionario incorpord una pregunta abierta sobre los
usos que deberian albergar estos ambitos.

En conjunto, las aportaciones reflejan una preferencia mayoritaria por mantener el
caracter natural y puiblico de los espacios exteriores, evitando una urbanizacion
excesiva yfavoreciendo usos compatibles con el paseo, eldescanso y elcontacto
con la naturaleza. Junto a esta orientacién principal aparecen propuestas
complementarias —como huertos comunitarios, zonas infantiles, instalaciones
deportivas ligeras, actividades culturales o espacios de encuentro— que amplian
las posibilidades de uso sin cuestionar el valor ambiental de la finca. Partiendo de
estas corrientes generales, estos resultados permiten ahondar en los principales
modelos de intervencidn planteados para los espacios exteriores.

7.3.1. El"corazén cotidiano": Parque publico y refugio climatico

El diagnodstico derivado del proceso participativo demuestra que las zonas verdes y los
bosques no son un mero acompanamiento de la edificacion principal, sino que se conciben
como el "corazon cotidiano de Zoko Maitea". Segun las encuestas, el uso que mayor
consenso genera de forma aplastante es destinar los exteriores a "Parque o zonaverde" y
"Zona de paseo y descanso", opciones apoyadas por el 61,1% de las personas
participantes. La voluntad ciudadana exige que estos terrenos se mantengan "lo mas
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naturales posible, sin urbanizar en exceso, que sigan siendo zonas verdes con arboles y
campas. Que sean abiertos y de uso publico (no un camping o similar) para que los pueda
disfrutar el pueblo".

En un contexto de calentamiento global, la funcion de la finca como colchén
medioambiental ha cobrado una importancia capital. “Una alternativa adecuada para
pasar estas tardes de mucho calor", "estamos necesitando espacios asi... refugio
climatico, si, un pulmén, aquello estaria muy interesante".

Para materializar este uso de descanso contemplativo, se proponen infraestructuras de muy
bajo impacto. Se sugiere también la instalacion de "Bancos en puntos estratégicos
(sombra+ vistas)", "Mesas tipo picnic" y "Algunazonatranquilatipo 'refugio de lectura’
con hamacas o tumbonas sencillas". Esta idea es fuertemente respaldada por la
ciudadania, que demanda instalar "Tumbonas para leer, relajarse al sol o simplemente
disfrutar del espacio. En Bilbo las hay en los parques y siempre estan ocupadas, lo cual

nos refleja que es un elemento a tener en cuenta".

7.3.2. Recuperacion del agua: El estanque historico y las piscinas
municipales

Eluso recreativo del agua es otra de las grandes demandas para los espacios exteriores. Por
un lado, se exige la recuperacion patrimonial de los elementos originales. "Rehabilitar un
estanque que habia" en los jardines. Por otro lado, existe una propuesta para construir
nuevas "Piscinas de verano”.

7.3.3. Dinamizacion deportiva, aventuray circuitos de salud

Frente a los deportes que exigen grandes y agresivos movimientos de tierra, la ciudadania
apuesta por integrar la actividad fisica en la naturaleza. Las propuestas recogidas en las
tormentas de ideas incluyen la creacion de "Rutas senalizadas paracaminar y correr (con
distancias marcadas: 1 km, 3 km, etc.)" y un "Circuito de ejercicio al aire libre (tipo
calistenia con barras, bancos, etc.)". Los cuestionarios insisten en esta linea, pidiendo
"Zona deporte, parque calistenia, parque infantil inclusivo" y la implantacion de un
"Parque de tirolinas, tipo Sopuerta Aventura" para atraer al publico juvenil y familiar.
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7.3.4. Espacios agroecoldgicos y botanicos de uso comunitario

La inmensidad de las praderasy la fertilidad del suelo han motivado la propuesta de usos
vinculados a latierra. A nivel botanico, se sugiere estructurar los paseos naturalizados por
lafinca.

Las aportaciones plantean también poder interactuar directamente con la tierra
cultivable. Una propuesta recurrente es la creacion de un "Huerto comunitario”. Un
conjunto de parcelas pequefas que vecinas y vecinos puedan solicitar y hacer talleres de
cultivo ecoldgico". La ciudadania lo respalda argumentando que "se podrian crear unas
huertas comunitarias, para que la gente tenga X metros y pueda cultivar lo que quiera. En
ciudades como Vitoria o en Getxo existen este tipo de terrenos". A nivel mas
profesionalizado, el proyecto técnico "Orgullo Verde" plantea destinar los llanos a "huertos
agroecoldgicos (en alianza con la Red de Semillas de Euskadi para recuperar la cebolla roja
de Zalla y variedades locales)".

7.3.5. Explotacionturisticay econdmica del exterior: Cabafias y eventos de
referencia

Para asegurar que los costes de mantenimiento no hundan las arcas municipales, diversos
proyectos técnicos y agentes apuestan por privatizar parcialmente ciertas zonas
exteriores para la explotacién turistica. Se contempla dedicar laderas apartadas a "una
especie de camping de cabafias de forma sostenible". Este modelo rentabilizaria el
espacio sin hormigonar: "las casas de madera las haria entre las lindes y el pinar".

Finalmente, las grandes praderas anexas al palacio se conciben como recintos
excepcionales para la celebracion de eventos lucrativos al aire libre, tales como
"convenciones/congresos... conciertos al aire libre de baja intensidad pero gran
repercusion”. Se sugiere que se licite la instalacion de una estructura temporal para
hosteleria: "la parte de atras de la casa... es perfecta para poner una carpa. Y en una
carpa puedes hacer conciertos, puedes hacer bodas... incluso se puede poner en la
concesion que el Ayuntamiento se reserva el uso de la carpa en las fiestas de San
Roque". Se refrenda desde distintos prismas este enorme potencial para atraer turismo
corporativo o tematico a los jardines, imaginando que "se organizan concentraciones de
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motos de Harley Davison" o que "viene Iberdrolay hay queir a hacer un congreso para50
cargos ejecutivos".

Ademas de recoger propuestas para los espacios exteriores, el cuestionario invité a la
ciudadania a plantear ideas sobre los posibles usos del Palacio de Zoko Maitea. Las
respuestas obtenidas muestran una amplia diversidad de planteamientos, desde
equipamientos culturales y sociales hasta iniciativas educativas, turisticas o de
emprendimiento, permitiendo identificar las funciones que la poblacidon considera
mas adecuadas para garantizar un uso publico, utily sostenible del edificio.

Lavisién ciudadana sobre el futuro del Palacio se complementa con las propuestas relativas
alaprogramacion de actividades que podrian desarrollarse en el conjunto, aspecto analizado
en los siguientes apartados.

Con el objetivo de facilitar lainterpretacion de las aportaciones, las propuestas se han
agrupado por tipologias de uso, permitiendo visualizarel peso relativo de cada unade
las funciones planteadas por las personas participantes y las tendencias mas
relevantes detectadas en el proceso participativo.

7.4.1. Palacio principal: Entre la viabilidad econémicay el uso ptiblico

El edificio principal, constituye el elemento patrimonial mas emblematico de todalafinca,
pero también el mayor desafio financiero debido a su estado de ruina. Las propuestas
recabadas reflejan unaprofundatension entre el deseo de destinarlo ausos puramente
culturales y la necesidad imperiosa de que genere ingresos para sostener todo el
complejo.

Desde un enfoque arquitectonico y de contencion del gasto, los proyectos que se plantean,
abarcan una solucién muy pragmatica: no realizar una reconstruccion tradicional y
costosa del interior. Abogan poruna "reconstruccion fiel de la fachada sur y del lateral
este", consolidando la techumbre y las paredes exteriores para mantener la imagen
neorregionalista de la villa. Sin embargo, proponen que el interior se resuelva mediante una
"estructura ligeray panelizada", dejando el edificio "vacio por dentro" y creando un gran
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espacio "diafano en la parte de abajo". Elobjetivo de este vaciado es que la obra "salga mas
barata" y permita albergar grandes presentaciones corporativas, complementandolo con
una carpa para eventos en la parte posterior, como estructura temporal.

En esta misma linea de rentabilidad, decenas de encuestas ciudadanas apuestan por la
explotacion turistica de altonivel. Entre las opciones mas destacadas se propone ceder el
inmueble para crear un "Parador Nacional con restaurante y hotel", argumentando que
las aportaciones econdmicas del Estado asegurarian el mantenimiento. Otras voces
sugieren convertirlo en una "escuela hotel o de cocina", o explotar el recinto como
alojamiento rural para turistas y eventos como el Mercado Medieval.

Frente a la privatizacion, existe un sector que defiende usos culturales e institucionales de
excelencia. Se sugiere buscar financiacion autondmica e institucional imitando modelos
de éxito como los palacios universitarios de verano en Vitoria o Donosti, logrando que
entidades como la UPV inviertan en la infraestructura. Desde la ciudadania, las
propuestas culturales mas apoyadas incluyen un "Museo sobre la historia local y la
emigracion a América" y, de forma muy especifica, la creacion de un "museo de
muebles" que sirva para documentar y honrar la rica historia de las fabricas de
mobiliario que existieron en Balmaseda. No obstante, el sector de museos, genera
tantas reticencias, como apoyos...

7.4.2. Caserio Quitapesares

El epicentro de la memoriay la recepcion: A diferencia de la grandilocuencia del palacio, el
modesto caserio de Quitapesares (lugar de retiro del politico e historiador Martin de los
Heros) concita propuestas enfocadas en la memoria, el estudio y la recepciéon de
visitantes.

Se propone que su rehabilitacién se realice "sin ningan lujo", centrandose exclusivamente
en parar su deterioro. Las propuestas se encaminan a convertirlo en una dotacion
académica y social altamente funcional: basta con ponerle "un techo a las paredes, le
ponen un suelo, poner sillas, mesa, electricidad y un proyector". Con este equipamiento
basico, Quitapesares podria funcionar en colaboracién con la biblioteca y el archivo
municipal como "un sitio de memoria y de estudio", capaz de albergar desde un
seminario de medievalistas de laUniversidad de Trento hasta proyecciones de ocio para
las personas mayores de laresidencialocal "Leon Trucios".
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En general, se coincide en este caso, con un uso divulgativo, proponiendo destinar
“Quitapesares a un gran centro deinterpretaciéon delafincay poniendo en valor lafigura
de Martin de los Heros, por qué es importante para Balmaseda". Ademas, destaca una
ventaja logistica clave de esta edificacion frente al resto de la finca: cuenta con una
explanada y un muro posterior desde donde "pueden entrar coches", lo que facilita
enormemente su funcidon como centro de recepcion sin alterar los jardines principales.

7.4.3. Edificaciones auxiliares: Cocheras, cuadras y usos para el tejido
asociativo

Las construcciones anexas de la finca (antiguas cuadras, viviendas de servicio y cocheras)
son identificadas por los agentes locales, como infraestructuras con un potencial
significativo para ser reconvertidas.

La demanda mas urgente por parte de la ciudadania y los colectivos es destinar estos
volimenes a paliar las deficiencias logisticas del pueblo. Las encuestas ciudadanas
respaldan de forma mayoritaria esta idea, solicitando habilitar "un edificio/zona para las
asociaciones del pueblo que tengan su espacio". A nivel cultural, se propone insonorizar
algunas de estas estructuras para crear "zonas de ensayo paralos grupos musicales de la
zona", creando un modelo similar al que existe en la ikastola local pero "mejor
gestionado". A nivel de servicios basicos para el futuro parque, la ciudadania también exige
ubicar "Zonas de aseos en las antiguas cuadras que se encuentran al lado izquierdo del
palacete".

Desde el ambito ecologista, se propone que la reconstruccion de estos anexos no utilice
hormigdn, sirvacomo "ejemplos de bioconstruccion" utilizando "piedra, madera ybarro" y
aplicando técnicas de climatizaciéon pasivacomo "pared Trombe o pozos canadienses".
En cuanto a sus usos, se plantea ubicar alliun "centro de documentacién agroecoldgica" y
un "albergue municipal”. Esta ultimaidea (el albergue) es fuertemente apoyadapor otras
personas participantes, quienes sugieren reconstruir las ruinas para acoger a
"montaneros, peregrinos" o incluso organizar colonias infantiles.
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7.4.4. Infraestructuras agro productivas: "La Cubera", invernaderos y
obradores

Por ultimo, existe consenso de devolver la actividad a las instalaciones historicamente
dedicadas a la produccion agropecuariay botanica, conectando el pasado de la finca
con las nuevas economias verdes.

Se propone un proyecto integral que pone el foco en la rehabilitacion del edificio conocido
como "La Cubera". Su propuesta es destinarlo a "bodega, centro de interpretacion
vitivinicola y escuela-taller especializada en viticultura", recuperando asi la tradicion local,
ya que en esas laderas "se planté en su dia uva para elaborar txakoli".

Por su parte, otros proyectos apuntan a un uso de alto valor afiadido para el empleo
comarcal: la creacién de un "Obrador Agroalimentario Comunitario homologado". Este
proyecto plantea rehabilitar edificaciones anexas para instalar una queseria, salas de
despiece y envasado de conservas que sirvan como '"vivero para nuevos
emprendedores", permitiendo a las y los productores locales transformar y vender sus
alimentos legalmente.

De forma complementaria, la recuperacion de las estructuras de cristal y forja originales
es una demanda recurrente. La ciudadania pide que se priorice el "Recuperar el
invernadero que podria utilizarse de forma educativa", idea que los proyectos técnicos
asumen para ampliar la formacion practica en jardineria y agricultura sostenible.

¢ Qué tipo de actividades concretas te gustaria que se organizaran?

El diagnodstico derivado del proceso participativo arroja una conclusion fundamental: la
ciudadania no desea que la finca se limite a ser un mero decorado paisajistico estatico, sino
gue exige su reactivacion como un poderoso motor de desarrollo humanoy social. Elanalisis
cuantitativo refleja un apoyo masivo a esta dimensién, posicionando la "Programacion
cultural (conciertos, teatro...)" con un 44,4% de las preferencias, seguida de las "Actividades
para infancia" (27,8%) y los "Espacios para asociaciones" (22,2%). De este modo, las
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propuestas ciudadanas, asociativas y técnicas proyectan la creacion de un verdadero
"Tercer Espacio” civico, estructurado en cinco grandes ejes de actuacion:

7.5.1. Motor cultural de vanguardia e internacionalizacién

Frente a la inercia de crear infraestructuras de ambito puramente local, las y los expertos
consultados exigen aprovechar la espectacularidad de la finca para proyectar Balmaseda
hacia el exterior, evitando caer en la mediocridad o en "el enésimo museito".

El historiador se plantea un modelo de excelencia e internacionalizacion basado en las
residencias artisticas: propone que el Ayuntamiento impulse "un concurso publico para que
cuiden la casa como si fuese un bed and breakfast destinado a escritores, musicos o
artistas", lo que permitiria que creadores de cualquier disciplina, acudieran a la villa a
investigar y crear. Para ello resultaria interesante buscar el interés de instituciones
supramunicipales para albergar "residencias culturales para musicos internacionales. Tejer
sinergias académicasde primer nivel, sugiriendo "llegar aun acuerdo con el de Bellas Artes
paraque ahise extiendan en el alumnado" o colaboraciones con laUniversidad del Pais
Vasco.

También se proyecta como "unrincon parael arte", idéneo para organizar "exposiciones
de arte, un lugar para pequenos conciertos, un lugar para presentaciones literarias",
"festival de musica en entorno natural", "teatro al aire libre, conciertos, cine de verano,
lecturas y exposiciones". Se afade a esta oferta la posibilidad de instaurar "conciertos de
musica clasica" o aprovechar las visperas del famoso Mercado Medieval de Balmaseda
para "dar charlas medievalistas" en un entorno inigualable.

7.5.2. Fortalecimiento del tejido asociativo local y espacios colaborativos

Otra demanda recogida es la utilizacion de las infraestructuras de Zoko Maitea para dar
cobertura a las agrupaciones locales que carecen de locales propios o que sufren falta de
espacio. La ciudadania propone en sus cuestionarios que se habilite "un edificio/zona para
que las asociaciones del pueblo tengan su espacio". Se plantea que las dependencias
auxiliares podrian rehabilitarse e insonorizarse para funcionar como "zonas de ensayo para
los grupos musicales de la zona" de forma publicay "bien gestionado".

Sin embargo, la participacion comunitaria no se entiende como una privatizaciéon de los
espacios, sino como una herramienta de dinamizacion.
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7.5.3. Ocio alternativo, infanciay salud mental colectiva

Las agrupaciones medioambientales han introducido en el proceso un profundo debate
sobre el modelo de ocio contemporaneo. Se defiende que Zoko Maitea sea la oportunidad
historica de Balmaseda para "construir un ocio que no pase por el consumo".

Para materializar este cambio de paradigma, se propone un enfoque fuertemente centrado
en la infanciay la integracién. La creaciéon de una"Ludoteca Ambiental". En este espacio,
las y los "peques" contarian con "libretas de campo" para salir por la finca y apuntar
"todas las cosas que ven, que recolectan", participando en talleres manuales como
"construccion denidales, tenir tejidos o identificacion de hojas". De la mano de este uso
infantil iria el "Ortutxiki" (huerto infantil), proyectado como un punto de sociabilizacion
donde nifias y nifios interactuen con la tierra.

Mas alla de las y los menores, los proyectos buscan un impacto directo en el bienestar
psicosocial de las personas adultas. Se plantea utilizar los futuros huertosyjardines para
"la generacion de comunidad y de salud mental colectiva", logrando tejer "un tejido
colectivo social en el pueblo”. Se busca también una conexién intergeneracional profunda;
se ejemplifica esta voluntad proponiendo que infraestructuras como el caserio
Quitapesares se acondicionen deformasencilla (con "un proyector", sillas y luz) paraque
la "residencia de Ledn Trucillos" pueda llevar a sus ancianos en furgoneta "a pasearse
un dia de sol en el contexto de la historiade lavilla, devolviendo a las personas mayores
el contacto con la vida cultural y natural de su juventud.

7.5.4. Divulgacion cientificay eventos en la naturaleza

El entorno virgen de la finca ofrece recursos inexplorados para la divulgacioén cientifica,
alejados de la contaminacion urbana. Se subraya que la finca posee unas caracteristicas
Optimas por su escasa contaminacion luminica para la creacién de un "aulade astronomia",
lo que permitiria aunar ciencia y naturaleza en un mismo paquete ludico.

Esta propuesta se complementa con laintencion de organizar "rutas etnobotanicas de usos
tradicionales, avistamiento de fauna e interpretacion del medio". La ciudadania solicita
crearuna "granja escuela, huertos comunitarios, conciertos, teatro, lecturas”... Un uso ludico
evitando "conciertos 'multitudinarios’, fiestas tipo Ibilaldi",apostando por expresiones
de arte integradas en la paz del paraje.
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7.5.5. Udalekuak (Colonias de Verano) - programas educativos formales
Udalekuak Agroecolégicas y Ludoteca Ambiental

Para consolidar la actividad social y asegurar un uso continuo del espacio (incluso cuando la
actividad escolar habitual se detiene), se presenta una de las propuestas sociales de mayor
alcance: lainstauracion de "Colonias Infantiles de Verano (Udalekuak) Agroecoladgicas".

Este modelo técnico se basa en la metodologia europea de Baso-Eskola (Escuela del
Bosque), donde nifios y nifnas del municipio asisten durante julio y agosto a "talleres practicos
de recoleccion, cuidado de animales, elaboracion artesanal de alimentos y educacion
forestal". El proyecto propone que la gestidon de estas colonias no se externalice a grandes
corporaciones, sino que se realice "en colaboracién con redes de tiempo libre (como
Kiribil Sarea o el soporte de la Fundacion BBK)". Ademas, estas colonias cumplirian un
doble objetivo social: garantizar el disfrute de la infancia local y convertirse en "el primer
empleo estacional para el propio alumnado de la escuela, quienes ejerceran como
monitores ambientales y técnicos de mantenimiento". De este modo, la actividad social
y comunitaria retroalimentaria financieramente a la finca, asegurando que "la inversion
publica en la compra de la finca beneficie de forma directa a la infancia del municipio”.

Alternativa compatible en este sentido seria la creacion de una "Ludoteca Ambiental"
orientadaal aprendizaje interactivo. En este espacio, lasy los mas pequenos dispondrian
de "libretas de campo" pararecolectar eidentificar hojas o especies de arboles en el exterior.
En los dias de mal tiempo, la ludoteca acogeria talleres de construccion de "nidales" o
actividades para "tefir tejidos" de forma natural. Ademas, se facilitariael acceso a la tierra
através de un "Ortutxiki" (huerto infantil), donde los menores aprenderian a cultivar.

Durante el curso escolar podria compatibilizarse también como un "Aula de Naturaleza
Comarcal" abierta a excursiones y "Aulas de Ciencia de Campo" para institutos. El
disefio exterior propuesto incluye la creacion de un "Oasis de Mariposas" y la instalacion
de "hoteles de insectos".

7.5.6. Actividades educativas, ambientales y de divulgacion

Una de las apuestas mas ambiciosas seria alcanzar nivel formativo de lacomarca atrayendo
instituciones supramunicipales. instaurar una "escuela agraria" tomando como referencia el
exitoso modelo que ya funciona en Derio. Podria convertir la finca en un "Centro de
Tecnificacion Agraria, Jardineria, Paisajismo y Ganaderia Sostenible". Este proyecto propone

74

ibatuz.



Zoko Maitea — Historia y futuro de Balmaseda. Fase de diagndstico

crear un "aulasatélite de alta especializacion" que evitaria a las personas jovenes de Las
Encartaciones tener que desplazarse diariamente a Derio, formalizando convenios con
explotaciones locales para que el alumnado realice practicas "in situ" con maquinaria
real (tractores pesados, ordeno robotizado) sin que laescueladebacomprarla. Propone
incluso impartir "Certificados de Profesionalidad de Insercién Rapida" en horticultura
ecoldgica y paisajismo, priorizando la recualificacién de personas desempleadas de larga
duracion o mayores de 45 afios, y funcionando a su vez como un "Vivero de Empresas".

7.5.7. Sensibilizacion Comunitaria, Patrimonio Agroecolégico y Oficios

Por ultimo, el proyecto se concibe como una herramienta de divulgacion transversal para
toda la comunidad. La asociacion Mimosak ya ha iniciado los tramites (via subvencion
municipal) para implantar un "Centro de Documentacion Agroecolégica". El objetivo de
esta biblioteca especifica es crearun "fondo de libros" para generar "un gran colectivo afavor
de la agroecologia en Enkarterri". En esta linea, se podrian impartir cursos sobre como
utilizar técnicas de agriculturaecologicasin plasticosni herbicidasy promover el uso de
"especies autdctonas" frente a las plantaciones forestales masivas. Esto incluiria disefiar
colectivamente "un jardin botanico atlantico autéctono" que integre los ejemplares exdticos
ya presentes (secuoyas, cedros, bojes). Ademas, plantean realizar "rutas etnobotéanicas de
usos tradicionales" para que la poblacién aprenda a identificar la biodiversidad vy la flora dtil
de las praderas. Ademas, se pone en valor el legado botanico dejado por Martin de los Heros
(quien plantaba arboles exéticos en el siglo XIX) como plataforma educativa para abordar "la
ecologia, el cambio climatico".

A nivel de infraestructuras practicas, la ciudadania plantea en sus cuestionarios restaurar
instalaciones histéricas para usos pedagoégicos, pidiendo "recuperar el invernadero que
podria utilizarse de forma educativa".
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El proceso de participacién ciudadana no solo ha servido para ratificar usos tradicionales o
predecibles (como el de parque publico o museo local), sino que ha funcionado como una
potente incubadora de ideas. La inmensidad de la finca y su enorme potencial paisajistico
han inspirado a la ciudadania y a agentes técnicos a proponer usos innovadores,
vanguardistas y oportunidades de nicho que, hasta ahora, no se habian contemplado en la
planificacién territorial de Balmaseda.

Estas nuevas oportunidades se alejan del concepto de "gasto publico"y proyectan Zoko
Maitea como un motor de atraccion econémica, retencion de talento y experimentacion
social, estructurandose en los siguientes seis grandes ejes de oportunidad:

7.6.1. Oportunidad como Motor de Empleo y Vivero de Emprendimiento

La generacion de empleo directo e indirecto ha emergido como una de las oportunidades
mas urgentes y reivindicadas. La ciudadania concibe que la inversion municipal debe
retornar a la villa en forma de puestos de trabajo. A nivel técnico, se identifica una
oportunidad Unica para frenar el declive industrial de la comarca, proponiendo instaurar un
"Vivero de Empresas y Banco de Tierras Comarcal”. Esta iniciativa permitiria a jovenes
titulados que no disponen de terrenos, acceder a parcelas dentro de Zoko Maitea para
iniciar sus micropymes agricolas. Esta oportunidad de autoempleo se complementacon la
propuesta de crear un "Obrador Agroalimentario Comunitario homologado".

7.6.2. Oportunidades de Innovacion Turisticay Alojamiento Singular

Paraevitar que lafinca sea insostenible financieramente, la explotacion turistica de alto valor
afnadido se presenta como una oportunidad ineludible. En lugar de un turismo de masas, se
proponen modelos de alojamiento exclusivos y sostenibles. Se identifica una excelente
oportunidad en lacreaciondeuna"Zonade Cabanas / Camping" ecolégico, ubicadasen
el perimetro oeste o en los pinares de la finca. Una oportunidad comercial mediante
concesion privada.

Por otro lado, la ciudadania ha propuesto usos de gran envergadura para el propio palacio en
ruinas. En los cuestionarios digitales se identifica la oportunidad de albergar un "Parador
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Nacional con restaurantey hotel", argumentando que "con las aportaciones econémicas del
estado se puede evitar su deterioro". Otras personas encuestadas elevan la apuesta
sugiriendo la creacion de un "Hotel Boutique con escuela de Hosteleria" que sirva como
"Motor de imagen" para revitalizar la villa de Balmaseda atrayendo turismo de lujo.

7.6.3. Sinergias Corporativas, Congresos y Coworking

Las caracteristicas de Zoko Maitea (unentorno virgen, pero a pocos minutos del Gran Bilbao)
abren una oportunidad estratégica en el sector de los eventos corporativos e
institucionales. Se propone la posibilidad de que el recinto podria funcionar como un
escenario premium para el mundo empresarial, sugiriendo que se oferte el palacio para
gue grandes corporaciones celebren congresos.

Ademads de los grandes eventos, existe una demanda detectada de espacios de trabajo
adaptados a la nueva economia. Los cuestionarios ciudadanos identifican la necesidad de
crear "Espacios de coworking... y espacios de trabajo diafanos, pero bien disenados
alquilables", dotando a lavilla de un entorno de concentracion y teletrabajo inmerso en
la naturaleza.

7.6.4. Residencias Creativas e Investigacion Internacional

Una de las propuestas mas vanguardistas busca posicionar a Zoko Maitea en el mapa
internacional del artey laciencia. Se sugiere utilizar las infraestructuras rehabilitadas como
un "Centro de creacidn artistica" para que musicos internacionales, escritores, o
investigadores universitarios dispongan de un entorno de paz absoluta para componer
discos o redactar tesis. Esta oportunidad permitiria generar sinergias atrayendo
conocimiento foraneo alacomarcay proyectando la "Marca Balmaseda" al exterior con un
coste de mantenimiento relativamente bajo.
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A pesar de lainmensa diversidad de perfiles que han participado en el proceso de escucha
activa —desde agrupaciones ecologistas y culturales, hasta historiadores, expertos en
turismo, ciudadania a titulo individual y la propia familia antigua propietaria—, el diagnéstico
de los resultados revela un nivel de acuerdo sorprendentemente alto en torno a las
decisiones fundamentales. El analisis cruzado de las mas de cien encuestas digitales, la
visita presencial, las 20 entrevistas en profundidad y los proyectos técnicos presentados,
demuestra que Balmaseda tiene una vision de futuro muy cohesionada.

Estas convergencias, que sientan las bases irrefutables para un futuro Plan Director de la
finca, searticulan en los siguientes cinco grandes bloques de elevado gradode acuerdo:

8.1.1. Consenso sobre la intangibilidad del ecosistema: El respeto al
"Pulmoén Verde"

El consenso mas transversal de todo el proceso participativo es la exigencia de protegery
mantener la integridad del patrimonio natural de la finca. Ciudadania, ecologistas y
agentes turisticos convergen en que el verdadero lujo de Zoko Maitea no es el hormigoén, sino
su biodiversidad centenaria. A nivel cuantitativo, las opciones de destinar lafinca a"Parque
o zonaverde"y "Zonade paseo y descanso" son las preferidas.

Este acuerdo se traduce en una regla constructiva innegociable: consolidar un lugar de
esparcimiento "sin urbanizar en exceso, que sigan siendo zonas verdes con arboles vy
campas" y lo visualiza como "un pulmoén verde" vital para la Villa.

Desde el ambito asociativo, incorpora a este consenso una meta superior vinculada con
"defender la vida y la diversidad en todos los sentidos", coincidiendo con la voluntad
ciudadana de fomentar un entorno "donde poder sentir el respeto y amor a la naturaleza".

8.1.2. Consenso sobre el "Abismo Financiero": La obligacion de un Modelo
Autosostenible

Si la proteccién de los arboles es el mayor consenso fisico, elmayor consenso estratégico (y
el mayor temor compartido) es la viabilidad econémica. Todas las partes convergen en que
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rehabilitar y mantener jardines y palacios en ruinas podria suponer la quiebra de las finanzas
locales si no se disefia un plan inteligente.

Las propuestas, en general, tienen en cuenta la necesidad de implantar un "modelo
autosostenible". Trabajar sobre un "Mapa de Financiacion Externa detallado para no
gravar las arcas municipales", buscando fondos europeos o privados de forma
proactiva. Endefinitiva, hay un acuerdo total en que larecuperacion debe hacerse atrayendo
capital externo y generando actividades que se autofinancien.

8.1.3. Consenso sobre el valor monumental: Zoko Maitea al nivel de San
Severino

Otra gran convergencia se da en la percepcion del valor histérico del recinto. La ciudadania
ya no percibe la finca como una simple casa de veraneo de burgueses foraneos, sino como
un elemento patrimonial fundacionalde Balmaseda. Debe considerarse "unaparte mas,
como el Puente Viejo, como lalglesia".

La preservacion no debe limitarse a la Casa de Félix de la Torre, sino que debe ensalzar
especialmente la modesta casa Quitapesares, antiguo refugio del politico liberal Martin de
los Heros. "la casa Quitapesares deberia estar al mismo lugar no monumental... pero
simbdlico en Balmaseda, al mismo lugar que la ermita de Kolitza, el Puente Viejo o la
iglesiade San Severino,porquees el lugar en el que se reflexionoy se escribio sobre su
historia". Hay un acuerdo firme en que la arquitectura que logre sostenerse (ya sean las
fachadas del palacio o los dinteles que rezan "Casa Martin") debe conservarse fiel a sus
origenes y servir como testigo de la historia local.

8.1.4. Consenso sobre la "Finca Viva": Multifuncionalidad e
intergeneracionalidad

Tanto las asociaciones como la ciudadania a pie de calle rechazan frontalmente que Zoko
Maitea se convierta en un espacio de uso unico (como podria ser un hotel de lujo privado o
un museo estatico). Existe un profundo acuerdo en que el recinto debe ser un ecosistema
multifuncional ("Finca Viva"). "cada edificio y cada zona debe ser multiusos".

Se refuerza un modelo hibrido al afirmar que en la inmensidad de la finca pueden convivir
instituciones tan diversas como la UPV, una Escuela Agraria y eventos artisticos. La
ciudadania, a través de sus respuestas, secunda esta integracion de usos solicitando que
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convivan en armonia espacios de "deporte, parque calistenia, infantil parque inclusivo"
junto con "aulas educativas sobre la naturaleza, nuestrafauna, flora “y lacreacion de un
gran "tejido colectivo social en el pueblo" através de huertos comunitarios, un "fondode
libros y generar un gran colectivo a favor de la agroecologia en Enkarterri"... etc

8.1.5. Consenso sobre las "Lineas Rojas": Rechazo a la masificacion y
privatizaciéon excluyente

Finalmente, existe una evidente convergencia en aquello que no debe ocurrir enZoko Maitea.
De forma unanime, se rechazan las actividades ruidosas y destructivas. La ciudadania
veta tajantemente los "conciertos 'multitudinarios'. Las encuestas reflejan el deseo de
blindar lapazdel entorno exigiendo que se prohiba "Cualquier actividad de masificacion
que genere grandes cantidades de basura"y que el lugar quede libre de actitudes
irresponsables o vandalicas".

Anivel de gestion, existe un acuerdo ampliamente compartido (incluso entre quienes apoyan
concesiones para hosteleria) en que el recinto no puede privatizarse de formaexcluyente
niderivar hacia la especulacion urbanistica. “Que nadie se crea que es el duefo de usarlo
en exclusiva porque 'llegé primero".

En conclusién, el conjunto de la informacion recopilada permite identificar varias lineas
estratégicas ampliamente compartidas que pueden orientar las siguientes fases del
proyecto:

Balmaseda quiere recuperar su identidad burguesa, indianay liberal (como parte indivisible
de su patrimonio, a la altura de sus mejores monumentos histéricos), exige proteger de
forma integral el ecosistema botanico para la salud comunitaria, y asume con inmensa
madurez pragmatica la obligacion de disefiar proyectos mixtos y de vanguardia (agricolas,
turisticos y formativos) capaces de captar fondos europeos para que la conservacion de la
finca no cueste ni un euro a las arcas del pueblo.
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Si bien el proceso participativo ha cristalizado en consensos claros respecto a la
preservacion ecologica y la necesidad de evitar la quiebra financiera del Ayuntamiento, el
analisis profundo de los resultados documenta la existencia de fricciones y visiones
contrapuestas a la hora de decidir el "co6mo". Existen diversos frentes en los que las
expectativas ciudadanas, las propuestas asociativas y las advertencias técnicas colisionan.
Para que el futuro Plan Director de Zoko Maitea sea viable y aceptado socialmente, el
Consistorio debera someter a un debate mucho mas exhaustivo y técnico las siguientes
cinco grandes encrucijadas:

8.2.1. El modelo de gestion: Cesidn al capital privado vs. Control 100%
publico

Eldebate mas polarizado radica en hasta qué punto es licito privatizar o ceder la explotacion
de los espacios para garantizar la ansiada sostenibilidad econdmica. Por un lado, una parte
asume que el Ayuntamiento no puede asumir los costes multimillonarios y aboga por abrir la
puerta a grandes empresas. Algunas voces sugieren atraer a promotoras como Last Tour
(organizadora del BBK Live) para que inviertan en la finca, planteando "crear un bungalows
[camping] para acoger actuaciones", y organizar "residencias culturales para musicos
importantes internacionales". Otras aportaciones se acercan mas a entregar la gestion de
eventos a una empresa "hotelera”.

Los colectivos sociales y ecologistas manifiestan un profundo rechazo a la mercantilizacion
del recinto. Desde la asociacién Mimosak, laidea de ceder el espacio para instalar un gran
hotel o un complejo turistico de lujo es calificada literalmente como "una pesadilla”. Estos
colectivos defienden métodos de "autofinanciacion mas comunitaria, mas social, mas
respetuoso”, apostando, por ejemplo, por un modelo modesto de "albergue municipal".
Parte de la ciudadania secunda este temor a la privatizacién, exigiendo en los cuestionarios
gue el parque evite el "mercantilismo" y que el uso no se restrinja, demandando que "toda
persona empadronada o asociacion del pueblo tenga cabida" y recordando que nadie debe
considerarse "duefo de usarlo en exclusiva".
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8.2.2. Uso Residencial (VPO): ¢Solucion financiera o Llinea roja
infranqueable?

Un segundo debate que requiere un analisis técnico y social urgente es la viabilidad de
utilizar los terrenos de lafinca para la construccion de viviendas. De forma sorprendente, los
cuestionarios ciudadanos recogen una demanda explicita para la promocién inmobiliaria
como via para sufragar el parque y solucionar lafaltade suelo en la villa. "Importante cubrir
la demanda de vivienda de proteccion oficial, que en esta villa esta limitada por falta de
suelo... Teniendo espacio suficiente para seguir con la zona de valor patrimonial... y
asegurar que el mantenimiento sea sostenible econémicamente"”. Otros vecinos van
mas allay piden abiertamente "hacer parcelas y venderlas para que la gente pueda
acceder aviviendas... cambiando la normativa urbanistica".

Por otro lado, una parte significativade la poblacion marcala "Construcciéon depisos"y
el usoresidencial como el limite absoluto que destruirialaesenciadel paraje, exigiendo
mantener un espacio natural intacto.

8.2.3. Elreto de lamovilidad y la accesibilidad

La "trampa" del trafico intimamente ligado a los usos futuros, el acceso rodado a las 42,7
hectareases uno de los cuellos de botella que mas debate y preocupacién genera. Asier Orio
advierte que la finca "no tiene una accesibilidad facil".

Cualquier proyecto de gran afluencia (ya sea residencial, un macroconcierto o un hotel) se
enfrentaria a la incapacidad de las vias actuales para absorber el volumen de vehiculos.
La ciudadania advierte en las encuestas sobre el riesgo de colapso en las infraestructuras
aledanas, senalando concretamente que "La salida de coches en la Penilla es una trampa"y
proponiendo soluciones radicales como trasladar el campo de futbol actual para "dar un
acceso a la autovia en condiciones". El Ayuntamiento debera debatir profundamente
cémo trasladar visitantes al parque (mediante lanzaderas, sendas peatonales seguras o
nuevos viales) sin destruir el Zoko bajo capas de asfalto y aparcamientos.

8.2.4. Elocio juvenil, el "botellon" y el riesgo de vandalismo

Finalmente, el uso de la finca por parte de la juventud local suscita un debate muy delicado,
marcado por el miedo al vandalismo. La ubicacién periférica de Zoko Maitea genera el temor
de que se convierta en un espacio sin ley.
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Desde la ciudadania encuestada, el tono hacia la juventud es en ocasiones de abierta
desconfianza. Varias personas exigen que el futuro parque sea estrictamente "un sitio para
poder realizar acciones de personas adultas, respetuosas, educadas". El debate
institucional debera dirimir evitar usos poco respetuosos y evitar actividades que puedan
degradar el entorno. El cierre perimetral durante horas nocturnas podria plantearse como
una posibilidad que garantice un mantenimiento de la finca.
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El proceso de participacion ciudadana y escucha activa disefiado para definir el futuro de
Zoko Maitea puede suponer un hito metodolégico y social para Balmaseda. Lejos de limitarse
a una simple recopilacién de sugerencias, el proceso esta operando como una profunda
auditoria ciudadana sobre elmodelo de desarrollo, laidentidad yla viabilidad econdmica del
enclave. A partir del cruce de datos de los cuestionarios digitales, las entrevistas en
profundidad y los informes técnicos aportados, se extraen cinco grandes aprendizajes
estructurales que deben guiar ineludiblemente las decisiones politicas y técnicas futuras.

Estas bases no operan como simples recomendaciones estéticas, sino como un marco
estratégico de obligado cumplimiento que debe regir cualquier Plan Director futuro. El
objetivo central se resume en una premisa compartida por los proyectos técnicos: "Zoko
Maitea no debe entenderse tinicamente como una gran operacion de transformacion
fisica del espacio, sino como un proyecto de futuro capaz de sostenerse econémica,
social y ambientalmente durante décadas que posicioney referencie Balmasedaen la
propia Villay hacia el exterior".

En consecuencia, la recuperacion del recinto se vertebrara sobre los siguientes pilares o
bases fundacionales:

9.1.1. El pragmatismo por encima de la nostalgia: El Modelo Autosostenible
y la Hibridacion Financiera

Elaprendizaje mas revelador del proceso hasido el pragmatismo y la contenciéon econémica
demostrada por la poblacién. A pesar de lainmensa cargaemocional y nostalgica que rodea
a las ruinas del palacio, la ciudadania ha rechazado de forma tajante exigir proyectos
faradnicos o reconstrucciones multimillonarias sufragadas exclusivamente con dinero
publico. La comunidad ha interiorizado la colosal escala del desafio (42,7 hectareas de
terreno) y es plenamente consciente de que un paso en falso podria quebrar las finanzas
locales.

Por tanto, la leccidn principal es que Zoko Maitea no puede concebirsecomo un"pozode
gasto",sino que requiere laimplantacion imperativade un "modelo autosostenible". La
solucién pasa por hibridar usos que capten fondos externos de forma continua, tejiendo un
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"Mapa de Financiacion que atraiga inversiones y fuentes de financiacion, primero para
recuperar y después para mantener”

Para garantizar la viabilidad del mantenimiento de los bosques, caminos y edificios, la
recuperacion debe sustentarse en un "modelo autosostenible" que genere un retorno de la
inversion a través de fuentes de ingresos recurrentes.

A nivel de explotacion comercial, se establece como base la colaboraciéon publico-
privadadebajoimpacto. Se avalala creacion de concesiones administrativas que privaticen
el uso (pero no la titularidad) de zonas delimitadas, tales como lainstalacion de "Cabaias
rurales" o campings ecoldgicos integrados en la naturaleza, asi como la licitacion de
espacios efimeros (carpas) en la parte trasera del palacio para eventos corporativos y
bodas, asegurando que estos ingresos sufraguen el cuidado del parque publico.

9.1.2. Priorizacion absoluta del ecosistema sobre el urbanismo

La segunda base rectora es la priorizaciéon absoluta del ecosistema sobre el urbanismo.
Zoko Maitea se declara como un patrimonio natural indivisible.

A nivel técnico, esto exige que cualquier intervencién constructiva respete el arbolado
monumental, protegiendo ejemplares singulares como el roble pedunculado catalogado
y lariqueza de especies exdticas plantadas en el siglo XIX. La finca debe consolidarse
operativamente como un "refugio climatico”, manteniendo los espacios "lo mas
naturales posible, sin urbanizar en exceso, que sigan siendo zonas verdes con arbolesy
campas". Asimismo, las instalaciones a recuperar o construir deberan emplear técnicas de
bioconstruccion (madera, piedra, climatizacion pasiva) y el paisajismo fomentara la
biodiversidad mediante lacreacion de oasis de mariposas, hoteles deinsectosy bancos
de semillas de variedades locales.

9.1.3. Lasuperaciondel "parqueurbano"haciala "Finca Viva"y el motor de
empleo

El segundo gran aprendizaje es que Balmaseda no demanda la creaciéon de un simple
parque para pasear, ni un museo estatico e inerte. El proceso ha demostrado que la
ciudadania percibe la finca como una gigantesca infraestructura de produccion social,
educativay laboral; una verdadera "Finca Viva" multifuncional.
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Este aprendizaje consolida la idea de que los jardines y edificaciones (como el caserio
Quitapesares o las cuadras) deben rehabilitarse para acoger usos de vanguardia:
formacidn en agroecologia, ludotecas ambientales infantiles, eventos de prestigio, cursos de
capacitacion profesional y espacios de encuentro para las asociaciones locales.

9.1.4. El patrimonio entendido como un "Continuo" inseparable entre
naturaleza e historia

El proceso ha servido para redefinir el concepto de patrimonio en Balmaseda.
Tradicionalmente enfocado en la piedra y la arquitectura, el aprendizaje actual dicta que en
Zoko Maitea el patrimonio es un ecosistema indivisible donde la botanica tiene tanto o
mas valor que la mamposteria.

Este aprendizaje impone que cualquier rehabilitacion fisica debe subordinarse a la
proteccion del arbolado existente, asumiendo la premisa ciudadana de mantener el lugar
"sin urbanizar en exceso, que sigan siendo zonas verdes conarboles y campas". Elementos
naturales excepcionales, como el "noble roble milenario” identificAndose como
monumentos intocables.

A nivel histérico, el aprendizaje ha consistido en superar el relato de la ostentacién
palaciega para reivindicar la memoria intelectual. Dar un lugar reconocido al modesto
caserio Quitapesares (donde escribié Martin de los Heros) como el verdadero "corazén" de
la finca, enfocando la historia, no desde la nostalgia, sino "desde directrices de lo que
esta sucediendo en 2026",conectandolacon retos actuales como el papel de la mujer,
el cambio climatico y la ecologia.

La recuperacién no puede concebirse sin su alma histdrica, pero esta memoria no debe
concentrarse en un Unico "museo-mausoleo” tradicional. La base para el patrimonio exige
un modelo de interpretacion distribuida que ponga en valor toda la finca.

Un hito innegociable de esta base es rescatar del olvido al modesto caserio Quitapesares
(vinculado al politico liberal Martin de los Heros). Este edificio no debe ser reconstruido
con lujos, sino consolidado estructuralmente (techo, suelo, sillas y proyector) para
operar como el verdadero "corazén" intelectual y centro de recepcién de visitantes del
conjunto. Encuantoa la casa principal de lafamilia De laTorrey Caprotti, se opta por una
consolidacion pragmatica: mantener fielmente sus fachadas icénicas para preservar la
estética de la villa, pudiendo albergar en su interior estructuras panelizadas ligeras para
usos multifuncionales.
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Ademas, lahistoriadebenarrarse desdeunaperspectivacontemporanea, vinculando el
pasado botanico e ilustrado de la finca con los grandes retos del 2026, tales como "el
papel de la mujer" en la historia local y "la ecologia y el cambio climatico".

9.1.5. Elequilibrio entrelarentabilidad privaday laproteccion deluso 100%
democratico. Motor de Empleo, Educacion Agroecoldgicay Tejido
Social

Un aprendizaje derivado del analisis de los riesgos es la delicada frontera entre la necesaria
explotacién econdémica del recinto y el miedo ciudadano a la privatizacion excluyente. El
proceso ha desvelado que la poblacion acepta, e incluso promueve, que la iniciativa
privada pueda llegar a gestionar partes de la finca para hacerla viable.

Sin embargo, el gran aprendizaje civico es que estas concesiones jamas deben suponer el
cierre o la limitacion del paso a la ciudadania. La linea roja es el "mercantilismo"
abusivo. Delmismomodo, el aprendizaje sobre los usos vetados es unanime: lacomunidad
penalizara cualquier actividad quereproduzcala"degradacion total del espacio" que se
vivid en el pasado con fiestas masivas o vandalismo, exigiendo que el lugar sea un refugio
climatico y un entorno para personas "respetuosas y educadas".

9.1.6. El"Slow Urbanism"y la Cogobernanza Ciudadana Constante

Lamagnitud del proyectoimpone unabase de prudencia:larecuperacion deberegirse por
los principios del Slow Urbanism. El planeamiento asume que "sera un proyecto que se
alargaraenel tiempo y quedebemos abordar en fases", pero siempre partierndo deuna
gobernanza compartida. La creacion de Zoko Maitea debe ser democratica y transparente,
garantizando que el disefo de este espacio, siga siendo, hasta su culminacién, un espacio
construido con y para las calidad de vida de las personas de Balmaseda.
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El cierre de esta fase de diagndstico cualitativo y cuantitativo (Fase 0 de Participacion
Ciudadana) marca el final de la exploracion de ideas y el inicio del desafio técnico,
urbanistico y financiero. A partir de los consensos alcanzados y de las ideas recabadas, la
transicion desde este documento hacia la redaccién y ejecucion del futuro Plan Director de
Zoko Maitea debe guiarse por un pragmatismo. Para garantizar que el proyecto no sufra
pardlisis institucional ni desvios presupuestarios, se establecen las siguientes cinco
recomendaciones de caracter estratégico, administrativo y metodolédgico para las préximas
fases:

9.2.1. Institucionalizacion del "Modelo Autosostenible" y creaciéon de una
Oficina de Captacion de Fondos

La primera recomendaciéon operativa y la mas urgente es blindar econémicamente el
proyecto antes de acometer cualquier obra civil.

Se recomienda constituir inmediatamente una mesa de trabajo o delegacion técnica
dedicada en exclusiva a ejecutar el "Mapa de Financiacion Externa detallado. En las
siguientes fases, el Consistorio debe presentar los proyectos de Zoko Maitea alas diferentes
lineas estratégicas supramunicipales:

o Fondos Europeos y de Desarrollo Rural: Tramitar la captacién del "Programa
LEADER (Fondos FEADER de la UE)" a través de la Asociacion de Desarrollo Rural
Enkarterrialde para financiar la obra civil y adecuacion de las ruinas.

o Fondos para Insercion y Empleo: Solicitar de forma proactiva el "Fondo Social
Europeo Plus (FSE+)" y subvenciones de Lanbide para financiar "Certificados de
Profesionalidad" y "Programas Mixtos de Formacion-Empleo", logrando que el propio
alumnado-trabajador realicen labores como el "acondicionamiento forestal y
vallado" cobrando un salario y sin coste neto para la Villa.

o Fondos Estatales: Acudir a las "Subvenciones del Ministerio para la Transicién
Ecoldgica y el Reto Demografico (MITECO)" destinadas a reactivar zonas rurales y
frenar el declive poblacional.
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TAREA MUNICIPAL INMEDIATA: establecer el alcance del proyecto en cuanto a
instalaciones y recuperacion final de los edificios.

9.2.2. Integracion en el PGOU, Evaluacion Ambiental y Cautelas Legales

Cualquier modificacion de usos, redensificacion o alteracion de las tipologias constructivas
en el perimetro de Zoko Maitea debera integrarse de forma escrupulosa en los tramites del
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Balmaseda. Serecomienda iniciar las tareas
necesarias, asumiendo que el recinto no es un terreno inhabil, sino un ecosistema sujeto a
severas directrices de rango superior:

o Evaluacion de Impacto Ambiental: Toda intervencion (desde itinerarios hasta
rehabilitaciones y nuevos enlaces viarios) requerird someterse a una "Evaluacién
Conjunta de Impacto Ambiental (ECIA)", garantizando la conectividad de los
"corredores ecoldgicos" y el respeto a los "sistemas agrarios con valor paisajistico".

o Proteccion Agroforestal e Hidraulica: Se deberan evitar alteraciones en los suelos
calificados dentro de la categoria "Agroganadera de Alto Valor Estratégico”.
Asimismo, cualquier intervencion en el entorno de los arroyos requerira autorizacién
y debera tramitarse en la Agencia Vasca del Agua URA, lo que puede condicionar
las actuaciones previstas o deseadas.

TAREA MUNICIPAL INMEDIATA: Analizar condicionantes supramunicipales que puedan
coartar o limitar el desarrollo de proyectos en elentorno de la finca. Calificacién patrimonial,
paso de aves y acuiferos, entre otros.

9.2.3. Articulacion de un "Ecosistema de Alianzas Estratégicas"

Se recomienda que el Ayuntamiento de Balmaseda no asuma la gestion solitaria del
espacio, sino que en la préxima fase proceda a la firma de convenios y memorandos de
entendimiento con entidades de prestigio en funcidn de las actividades que finalmente
se definan para lafinca.

"HAZI / Red Vasca de Desarrollo Rural", la "Red de Semillas de Euskadi y ENEEK", EHU
(Euskal Herrriko Unibertsitatea), asociaciones municipales con intereses concretos en
desarrollar actividades en la finca como Mimosak o Trifolia...etc.
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TAREA MUNICIPAL INMEDIATA: definir aquellas actividades no previstas o no posibles de
partida y que no podran ser trabajadas en posteriores fases de participacién en el marco de
este proceso.

9.2.4. Seguimiento de la Metodologia Participativa

Siguiendo la metodologia propuesta, la siguiente fase inmediata debe ser la celebracién de
talleres presenciales, tomando como referencia la informacién recopilada em la que se
trabaje: Definiciéon de necesidades de espacios y equipamientos, Definicion de espacios,
Definicion de usos y acceso a los mismos y Contraste del anteproyecto y recogida de
mejoras

Fruto del trabajo en las sesiones, se obtendran actas graficas que serviran para conformar
un diagndstico final de necesidades, usos y espacios. Toda la informacion generada sera
actualizada a tiempo real y se encontrara alojada y disponible en la pagina web creada para
el proceso.

TAREA MUNICIPAL INMEDIATA: implicacion en el proceso y reconocimiento del trabajo de
la ciudadania. Devolucidn de resultados y posibles compromisos asumibles.

9.2.5. Intervencionestempranas: El Inventario y el rescate de Quitapesares

Para evitar que el concepto de "Slow Urbanism" se perciba como inaccién o abandono por
parte de la ciudadania, se recomienda ejecutar en la siguiente fase intervenciones de muy
bajo coste, pero alto impacto simbélico.

En primer lugar, se deberia crear un "inventario patrimonial 'con los medios de 2026" antes
de que cualquier movimiento de tierras altere la morfologia original de la finca. En segundo
lugar, se aconseja priorizar la adecuacion funcional inmediata del modesto caserio
Quitapesares. Con esta inversion inicial, el Ayuntamiento dispondrd de un espacio in situ
operativo para acogerreuniones, visitas o presentaciones y certificando que el latido de Zoko
Maitea ha sido recuperado definitivamente.
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10. ANEXOS




Zoko Maitea — Historia y futuro de Balmaseda. Fase de diagndstico

A continuacién se facilitan, amodo de anexoy para su consulta, los documentos recabados
durante el proceso:
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Escrito de Martin de los Heros. 1

ibatuz.
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Escrito de Martin de los Heros. 2
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Escrito de Martin de los Heros. 3
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Escrito de Martin de los Heros. 4
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Escrito de Martin de los Heros. 5
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Escrito de Martin de los Heros. 6
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Escrito de Martin de los Heros. 7
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Escrito de Martin de los Heros. 8
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Laura Hernandez 1
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2 QEMERACION

3 QENERACION

v

#* DENERACION

v

54 GENERACION

vi

B DENERACION

ZOCO MAITEA

Laura Hernandez Acuna
Felix de la Torre i

ARBOL GENEALOGICO

Félix y Antonio de |a Torre Hernandez

Maria Teresa de la Torre Hernandez Laura de la Torre Hernéndez
Alberto Mec Lean Guido Caprotti
Edgar Caprotti de la Torre Laura Caprotti de la Torre
Teresa liménez Antonio de Eugenio Orbansja

Oscar Caprotti de la Torre
Ana Isabel Aizpdrua

Edgar Caprotti Jiménez

Laura de Eugenio Caprotti
Leocadio Rodriguez Mafas

Laura Insua de Eugenio
James Llayd

Miguel Insua de Eugenio
Claudia Echenique Zarmgoitia

|

Luis Insua Echenique
Miguel Insua Echenique
Laura Insus Echenique

Arbol genealdgico 1
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Construccion principal Zoko Maitea 1
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Guido Caprotti autoretrato 1
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Pantedn familia Caprotti 1
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ANEXO: IDEAS ZOKO MAITEA

Se trata de ideas surgidas en una tormenta de ideas, estan sin evaluar o analizar

e Rutas sefalizadas para caminar y correr (con distancias
marcadas: 1 km, 3 km, etc.)

e Circuito de ejercicio al aire libre (tipo calistenia con barras,
bancos, etc.)

e Bancos en puntos estratégicos (sombra + vistas)

e Mesas tipo picnic

e Alguna zona tranquila tipo “refugio de lectura” con hamacas o
tumbonas sencillas

e Huerto comunitario Parcelas pequenas que los vecinos
puedan solicitar y hacer talleres de cultivo ecoldgico

e Carteles sencillos explicando flora y fauna local

e (Cajas nido para aves o refugios de insectos

e Pequeno “itinerario educativo” para colegios

e Camino bien acondicionado desde el pueblo (sombra,
senalizacion)

e Aparcabicis

e Espacio familiar natural (sin parque infantil tipico)

e Elementos de juego con madera: troncos, cuerdas, equilibrio

e Zona libre para correr, explorar, trepar

e cine de verano

e conciertos acusticos




DATOS DE INTERES SOBRE FELIX DE LA TORRE Y SU FAMILIA EN
RELACION CON BALMASEDA

Relacion entre la familia de Félix de la Torre y la familia de Victoriano
Rodet Aréchaga

Zoko Maitea, Valmaseda 1911

Félix de la Torre Eguia (Balmaseda,1867-Madrid,1911), mantuvo una relacion de
amistad con Victoriano Rodet Aréchaga (Balmaseda,1877-1940) en su entorno
balmasedano, como muestra la fotografia donde aparecen el propio Félix junto a su
hija Laura, Marciana, Maria y Oliva Eguia Errzati, Carmen Rueda Balparda, D2 Adela
Bergareche, Benigno y Angel Gonzalez Escarzaga Hornilla, Julidan Asua Mendia, Enrique
Eguia, Juan Muro y el propio Victoriano (al fondo, de pie, con un sombrero de color
claro y una cinta negra), posando delante de la fachada del chalet Zoko maitea.

La fotografia fue realizada el 23 de octubre de 1911, tras haber compartido una
comida en el bosque de La Brena para celebrar la festividad de San Severino, patrén de
la villa balmasedana.

Esta fue la ultima vez que Félix de la Torre fue fotografiado; murié con 44 anos cinco
dias después en Madrid.



Una balmasedana, descendiente de los arrendatarios de la caseria La Barguilla de la
finca Soko Maitea, contaba lo que sus familiares escucharon durante aquellos dias
después de su fallecimiento: “Después de celebrar San Severino, Don Félix durante el
viaje de regreso a su residencia de Madrid en tren, se golped fuertemente en la cabeza
y este hecho pudo tener relacion con su muerte subita, un ataque cardiaco, que le
sorprendio en la puerta de su vivienda madrilefia”. Tras la celebracidn del funeral, sus
restos fueron trasladados al panteén familiar de Balmaseda.

El interés compartido por la literatura, teatro, las bellas artes, y la actualidad social y
politica del momento, entre otros temas, unian al grupo de amigos que frecuentaban
Félix de la Torre y Victoriano Rodet. De hecho, el gusto y aficion por el teatro animaron
al poeta Ledn Felipe durante su estancia en la villa como boticario (1916- 1918), junto a
Victoriano Rodet y a Juan Muro (retratado también en la fotografia anterior) a fundar
el Grupo Artistico Valmasedano. Se organizaban recitales de poesiay obras de teatro.

Aios después, debido a la amistad que habia unido a las familias y al interés artistico
compartido entre Guido Capprotti (yerno de Félix de la Torre) y el hijo menor de
Victoriano, Roberto Rodet Villa (Valmaseda, 1915-1989); el joven artista balmasedano
era invitado a Zoko Maitea para ver pintar a Capprotti y compartir tertulias sobre esta
disciplina artistica.

De aquel tiempo queda como recuerdo el cuadro al éleo |
que Roberto con 16 afios pintd de la Casa de las |
mufiecas, que Félix de la Torre ided y mandd construir
para sus hijas en el entorno ajardinado cerca de la
vivienda principal. Dicho cuadro pertenece a la coleccion
Rodet Villa y se puede visitar en el estudio del artista en
Balmaseda.

Casa de munecas, 1932

Otro dato de interés relacionado con la finca, tuvo lugar en la década de los de 1960.
Roberto Rodet Villa, siendo alcalde de la villa, estuvo negociando con los mellizos Edgar
y Oscar Caprotti de la Torre, herederos de la finca Zoko Maitea, con el fin de llevar a
cabo el proyecto de edificar un instituto de Enseflanza Secundaria que incluia
instalaciones deportivas y recintos ajardinados en sus terrenos. Dicha propuesta no
progreso debido a la elevada cuantia econémica que solicitaba la familia para su venta.
Finalmente, el proyecto se llevd a cabo en el barrio El Bosque donde continua en la
actualidad el IES Balmaseda BHI.



El matrimonio entre Félix de la Torre y Laura Hernandez cred un vinculo
entre Balmaseda y la ciudad de Avila que contintda en la actualidad

Datos de interés de la familia de Laura Hernandez, esposa de Félix de la Torre —la
saga de las Lauras

Laura Herndndez Acufia fue hija del industrial vasco Juan Bautista Hernandez y Gorrita
(Balmaseda 1832- 1901), quien emigré a Méjico donde desarrolld negocios de
importacién y exportacion relacionados con el trafico maritimo. Alli se casé con Maria
Soledad Torres y de sus descendientes sobrevivié Maria Dolores Herndndez Torres.
Posteriormente Juan Bautista se unié con Laura Acufia Osuna con quien tuvo otra
descendiente, Laura Hernandez Acuiia.

De vuelta a Espaia en 1885 fija su residencia en Madrid y en 1890 se hace construir
una villa de verano en Balmaseda, actualmente desaparecida; era gemela a la de
Martin Mendia (actual chalet de la familia de Fabio Murga). En 1886 forma la sociedad
Redo, Herndndez; en las cual mas adelante integrard a los hermanos Mendia de
Balmaseda. En 1892 participa como socio fundador en la construccion de la Sociedad
Andnima Fabrica de Boinas La Encartada en su villa natal.

La mayor de las dos hermanas, Maria de los Dolores Herndndez Torres se casé en 1894
con Bernardino Melgar (Mondragén,1863-1942),marqués de Benavites, gran amigo de
Felix de la Torre y propietario del Palacio de Piedras Albas (s.XVI) que actualmente
alberga el parador de la ciudad.

La ceremonia tuvo lugar en la iglesia de San Severino de Balmaseda y fue oficiada por
el obispo de Madrid Ciriaco Sancha quien se trasladd hasta la villa encartada para
celebrar el evento.

Laura Herndndez Acuia se casd con el arquitecto, editor y politico Félix de La Torre
Eguia, en Balmaseda en 1894. Tuvieron dos hijas: Maria Laura y Maria Teresa de la
Torre Herndndez .

Entre Balmaseda y Avila; Laura de la Torre Herndndez y artista pintor Guido Caprotti

La hija de Félix de la Torre, Laura de la Torre Hernandez (Balmaseda, 1895-1988) tenia
pasion por la arqueologia, fue miniaturista, esmaltadora y hablaba cinco idiomas.

El que seria su futuro marido Guido Caprotti Pacchetti (Monza 1887-1966) fue un
artista pintor de éxito internacional que ostentaba los titulos de Caballero de la Orden
de Isabel la Catdlica, Comendador de la Orden de la Corona de Italia, y Académico de la
Real Academia de Bellas Artes de San Fernando entre otras distinciones.



En una ocasion el artista viajaba desde Paris a Madrid y
el tren en el que viajaba par6 en Avila a causa de un
fuerte nevada, esa parada casual hizo que el pintor
guedase prendado de la ciudad amurallada instalandose
alli durante un tiempo; que en un principio iba a ser
corto y acabd siendo para toda su vida, quedando
vinculado a la ciudad desde 1916.

Alli se comprometié con la que fue su esposa Laura de la
Torre Hernandez quien pasaba largas temporadas en la
ciudad junto a su familia. En 1920 Guido y Laura se
casaron en Balmaseda y de esta relacién nacieron sus
tres hijos: Laura, Edgar y Oscar; el Ultimo fue quien

heredo el arte de sus padres, destacando como escultor.

Boda de Guido y Laura, Valmaseda, 1920

El palacio de Superunda (s.XVI)

En 1930 la familia Capprotti- De la Torre se afincé en el Palacio Superunda (S.XVI). Un
palacio renacentista construido en silleria de granito con una fachada flanqueada por dos
torres y en cuya planta superior se disponen tres balcones, rematados con escudos. En el
interior destaca su austeridad decorativa, su patio adintelado de gran sencillez y la
escalera decorada con un busto de Jesucristo.

El Palacio de Superunda, también conocido como Palacio Caprotti, fue declarado
Monumento Nacional en 1992. En 2006 lo adquiere el Ayuntamiento de Avila vy tras
una profunda restauracidn, se convirtié en un museo en 2013.

Recoge gran parte de la obra pictérica del referido artista junto a mobiliario del palacio
y dos retratos de gran tamafio de los padres de Laura; Félix de la Torre y Laura
Hernadndez Acufa y Gorrita pintados por Joaquin Sorolla en 1894. Su contenido
también incluye dlbumes personales de tematica variada.

Palacio de Superunda s.XVI



Sorolla pintd a los recién casados, con los que guardaba una gran amistad. Ambos
retratos con vestuario nupcial participaron en la exposicién Sorolla y la moda que se
celebrd en el Museo Sorolla en 2018. Esta muestra exploraba la influencia de la moda
del siglo XIX y principios del XX en la obra del pintor.

Retratos de Félix de la Torre y Laura Herndndez Acufa realizados por Sorolla en 1984

En el museo, que abre sus puertas al publico de forma permanente en la ciudad
abulense, también se pueden contemplar un cuadro del Puente Viejo y otro de la
ermita de San Sebastian y San Roque, ambos lugares emblematicos de Balmaseda,
pintados por Caprotti durante sus estancias en la villa encartada.

Félix de la Torre; arquitecto, editor, politico y filantropo

Félix de la Torre entré a formar parte de la historia abulense no sélo por emparentar
con la aristocracia de Avila debido al matrimonio de su cufiada con un marqués, y al
matrimonio de su hija Laura quien se afincd en la ciudad. Vinculado a la politica, afios
atrds habia sido concejal del Ayuntamiento de Madrid e intervino activamente en la
campaia electoral de 1910 al lado de la Conjuncién Republicano-Socialista, siendo
candidato por la provincia de Avila.

En Madrid como arquitecto llegd a ocupar un puesto preeminente en la Sociedad
Central de Arquitectos puesto que “Su estilo modernista rompia con el pasado,
apostando por trabajar el vidrio, hierro u hormigdn”. También destacé como editor,
promotor artistico y a la vez como aficionado a la fotografia, dejando reportajes de
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motivos variados como una carrera de coches entre Paris y Madrid celebrada en 1903,
varios albumes personales de retratos familiares, paisajes vascos, viajes y originales
composiciones de tematica variada, que como parte del legado Capprotti- De La Torre,
pertenecen a la ciudad de Avila.

Como editor funda y dirige con su hermano Silverio de la Torre, la excepcional revista
ilustrada de arte y cultura Los Apuntes (1894- 1897) en Madrid, donde tuvieron
destacada presencia pintores como Aureliano de Beruete, Sorolla, Moreno Carbonero,
Carlos Lezcano, y literatos como Emilia Pardo Bazan, José M2 Pereda, Pérez Galdds y
Clarin, entre otros.

Posteriormente funda y dirige La Revista Moderna (1897-1899), donde la fotografia
ocupaba el protagonismo de la publicacién en reproducciones de pinturas y dibujos e
imagenes de la actualidad mas variada, y desde donde promovio el arte fotografico en
concursos anuales cuyo jurado presidia. A menudo ilustrd la portada con imagenes que
habia tomado en su villa natal en la década de 1890.

De tirada semanal, los ejemplares originales se custodian en la Biblioteca Nacional.
Como dato interesante afiadir que en la actualidad se conserva un ejemplar de La
Revista Moderna de 1897, cuya portada fue dedicada a su hija Laurita, quien por aquel
entonces tenia dos anos. Dicho ejemplar fue un obsequio de Félix de la Torre a
Victoriano Rodet. Se conserva en el Estudio del artista pintor Rodet Villa en Balmaseda.

Ejemplar de La Revista La Moderna,1897



Como fotdgrafo aficionado, segun el historiador abulense Jesus Sanchidridn (Mingorria,
1956), a Félix de la Torre le corresponde el honor de ser la primera persona en
fotografiar la panordmica del Puente Viejo (aprox. 1890) junto a otra serie de
estampas balmasedanas publicadas en La Revista Moderna.

Panordmicas. Valmaseda (aprox. 1890)

Ana Luisa y Cristina Rodet Valenciano
Junio 2026

Bibliografia:

Documentacion familia Rodet Villa

FELIX DE LA TORRE EN EL MUSEO SUPERUNDA-CAPROTTI DE AVILA
https://es.wikipedia.org/wiki/Guido_Caprotti

Balmaseda rescata las primeras fotos de la villa por Elizane Castrejana www.deia.eus



https://www.avila.es/ciudad/publicaciones/category/18-patrimonio-historico-publicaciones-graficas?download=543:conferencia-felix-de-la-torre-vs-sorolla-vs-caprotti
http://www.deia.eus

Balmasedako historia eta etorkizuna
Historia y futuro de Balmaseda

Propuesta de Desarrollo Integral de Zoko Maitea

Introduccion

Para una propuesta urbanistica sélida, conviene partir de una idea central: Zoko Maitea no
debe entenderse iinicamente como una gran operacién de transformacion fisica del espacio,
sino como un proyecto de futuro capaz de sostenerse econdmica, social y ambientalmente
durante décadas.

La finca Zoko Maitea constituye uno de los espacios patrimoniales y paisajisticos mas
singulares de Balmaseda. Sus mas de 42 hectareas, la histdrica villa construida en 1908, sus
valores naturales y su estrecha vinculacién con la memoria colectiva de la localidad la
convierten en una oportunidad excepcional para crear un espacio de referencia para las
generaciones presentes y futuras. La reciente adquisicion de la finca por parte del
Ayuntamiento abre la posibilidad de definir un modelo de desarrollo innovador, capaz de
combinar conservacion, actividad econémica, disfrute ciudadano y proteccion del entorno.

Sin embargo, el principal reto no consiste unicamente en diseflar o construir nuevos
equipamientos. Existen numerosas lineas de financiacién publica que pueden facilitar
inversiones iniciales, pero la verdadera medida del éxito sera la capacidad del proyecto para
mantenerse en el tiempo sin convertirse en una carga econémica permanente para las arcas
municipales. Por ello, cualquier actuacion sobre Zoko Maitea deberia partir de un principio
fundamental: 1a sostenibilidad integral, con especial atencién a la sostenibilidad econémica.

Para alcanzar este objetivo resulta necesario plantear un modelo equilibrado de usos que
combine espacios publicos, actividades privadas y aprovechamientos productivos. Los
espacios urbanos ordenados y funcionales presentan unos costes de mantenimiento
significativamente menores que las grandes superficies naturales abandonadas a su suerte,
por lo que una parte de la finca podria destinarse a la creacién de nuevos ambitos urbanos
de calidad, integrados en el paisaje y disefiados con criterios de eficiencia en la gestion y el
mantenimiento.



Del mismo modo, la incorporacién de parcelas residenciales privadas, mediante viviendas
unifamiliares, adosados o modelos similares de baja densidad, permitiria generar actividad
econdmica, atraer poblacién y trasladar parte de las responsabilidades de conservacion y
mantenimiento a los propios propietarios, contribuyendo a la viabilidad global del conjunto.

Junto a ello, la dimensién forestal de Zoko Maitea no debe contemplarse Unicamente desde
una perspectiva paisajistica o recreativa. Una gestion forestal sostenible, orientada al
aprovechamiento maderero compatible con la conservacién ambiental, puede convertirse
en una fuente recurrente de ingresos y en una herramienta activa para la conservacién del
entorno.

Finalmente, el proyecto debe reservar un espacio publico emblematico, singular y
diferenciador, capaz de convertirse en un elemento identitario para Balmaseda. Un lugar de
encuentro, ocio, cultura y naturaleza que complemente la oferta existente en la villa y que
contribuya a reforzar su atractivo como municipio para vivir, visitar e invertir.

La combinacién equilibrada de estas cuatro dimensiones —espacio urbano eficiente,
iniciativa residencial privada, aprovechamiento forestal sostenible y gran espacio publico
de calidad— puede convertir a Zoko Maitea en un ejemplo de desarrollo responsable, donde
la conservacion del patrimonio y la naturaleza vaya acompafiada de una gestion
econdmicamente viable y duradera.



Plan Integral de Desarrollo de Zoko Maitea

Desarrollo residencial

Con el fin de generar recursos econdémicos que contribuyan a financiar la recuperacién y
mantenimiento del conjunto, se propone destinar la zona sur de la parcela 50, junto a la
carretera de acceso, a la construccion de un conjunto de viviendas adosadas integradas en el
entorno.

Su ubicaciéon permitiria minimizar el impacto visual sobre las areas de mayor valor
paisajistico y patrimonial, al tiempo que facilitaria los accesos y la conexién con las
infraestructuras existentes.

Asimismo, las zonas altas de la misma parcela 50 podrian destinarse a la construccién de
viviendas unifamiliares aisladas, aprovechando sus privilegiadas vistas sobre el valle y la
propia finca. Este modelo residencial de baja densidad permitiria atraer nuevos residentes,
generar actividad econdémica y trasladar una parte importante de las labores de
conservacién y mantenimiento a los propietarios privados.

Como complemento a este desarrollo residencial, se propone habilitar en la parcela 53 un
area destinada a aparcamiento para residents, servicio de parking residencia “Las Laceras”
y visitantes.

Parcela 52
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Recuperacion patrimonial y espacio publico central

El edificio principal constituye el elemento mas emblematico de toda la finca y uno de los
ejemplos mas destacados del patrimonio arquitecténico de Balmaseda. Sin embargo, el
avanzado estado de deterioro de la construccion dificulta una recuperaciéon convencional
del inmueble.

Por ello, se propone una actuacion que combine la conservacion de la memoria histérica con
criterios de viabilidad econdmica. Concretamente, se plantea la reconstruccion fiel de la
fachada sur y del lateral este del edificio original, reproduciendo su imagen histérica y
recuperando su presencia como elemento simbélico del conjunto.

El espacio interior podria resolverse mediante una estructura ligera y panelizada que
acogiera un centro interpretativo dedicado a la historia de Zoko Maitea, sus propietarios, la
evolucion de la finca y su importancia dentro del patrimonio local. De esta forma se
preservaria la identidad arquitecténica del inmueble sin asumir los elevados costes
derivados de una reconstruccion integral.

Esta actuacién se completaria con la recuperacion del entorno inmediato del palacete,
incluyendo la restauraciéon paisajistica del antiguo estanque y la reproduccién de la
histérica Casa de las Muiiecas, uno de los elementos mas recordados por los vecinos de
Balmaseda.

Las parcelas 52 y 53 se integrarian en este espacio publico central mediante la creacién de
jardines, zonas de paseo, areas de descanso, bancos y pequefios espacios de estancia que
permitan el disfrute ciudadano y conviertan este ambito en el corazén social de la finca.




Area agroecolégica y escuela-taller

La parcela 45 ofrece una excelente oportunidad para desarrollar una actividad productiva
vinculada al sector agroalimentario y a la formacion profesional.

Se propone la implantacion de un vifiedo experimental y productivo que permita recuperar
usos agricolas tradicionales y generar un producto propio asociado a la marca Zoko Maitea.

Como pieza central de este proyecto se plantea la rehabilitacion de "La Cubera",
destinandola a bodega, centro de interpretacién vitivinicola y escuela-taller especializada
en viticultura, agricultura sostenible y gestiéon de espacios naturales.

La actividad formativa se ampliaria mediante la recuperacion de los antiguos invernaderos
situados en la zona sureste de la parcela 49, asi como la habilitaciéon de una zona de huertas
de caracter educativo y productivo. Todo ello permitiria crear un espacio de aprendizaje
practico, generacion de empleo y produccion local vinculado a criterios de sostenibilidad y
economia circular.

Area turistica y alojamiento singular

La actividad turistica constituye una de las principales oportunidades de generacién de
ingresos recurrentes para garantizar la sostenibilidad econémica de la finca.

Por ello, se propone reservar el entorno ocupado actualmente por la Presa de Gil, junto con
la zona occidental de las parcelas 48 y 49, para el desarrollo de un camping de nueva
generacion basado en pequeias cabafias o casitas de madera integradas en el paisaje.

Este modelo de alojamiento permitiria ofrecer una experiencia turistica diferenciada,
orientada al contacto con la naturaleza y compatible con los valores ambientales del
entorno.

La combinacién de alojamiento turistico, actividades agroecolégicas, patrimonio histérico y
espacios publicos de calidad convertiria a Zoko Maitea en un destino singular dentro de
Enkarterri, generando actividad econdmica durante todo el afio y reforzando el atractivo de
Balmaseda como referente turistico y cultural.




Modelo autosostenible

La fortaleza de esta propuesta reside en la complementariedad de todos sus elementos. Los
desarrollos residenciales aportarian financiaciéon y poblacion estable; el area patrimonial
preservaria la identidad histérica de la finca; la actividad agroecoldgica generaria
formacién, empleo y produccién local; y la oferta turistica proporcionaria ingresos
recurrentes capaces de sostener el mantenimiento de los espacios publicos.

De este modo, Zoko Maitea dejaria de ser inicamente una finca recuperada para convertirse
en un proyecto vivo, econémicamente viable y plenamente integrado en el futuro de
Balmaseda.
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PROYECTO: “Zoko Maitea — Orgullo Verde de Balmaseda — Balmasedako Harrotasun Berdea”

Centro de Tecnificacion Agraria, Jardineria, Paisajismo y Ganaderia
Sostenible de Las Encartaciones.

DOCUMENTO: Memoria Justificativa e Impacto Socioeconémico para la Definiciéon de Usos de
la Finca

AUTORA INTELECTUAL Y TECNICA: Estibaliz Zumaque Egafia

DESTINATARIOS: Corporaciéon Municipal del Ayuntamiento de Balmaseda y Grupos Politicos
(EAJ-PNV, CLI, EH Bildu)

PROCESO: Fase 2 de Participacién Ciudadana — Convocatoria Abierta Junio 2026

0. RESUMEN EJECUTIVO

* El Desafio Comarcal

La comarca de Las Encartaciones sostiene el mayor peso de la ganaderia vacuna de Bizkaia
(con picos de mas del 25% de empleo en el Valle de Karrantza). Sin embargo, el relevo
generacional esta en riesgo critico. El tinico centro publico oficial de la provincia esta
centralizado en Derio, lo que obliga a los jévenes encartados a perder mas de 4 horas diarias
en transportes, haciendo inviable la compatibilidad con el trabajo diario en el caserio. Ante
este aislamiento, la juventud rural sufre una fuga vocacional forzada hacia otros sectores
productivos. A esto se suma un problema estructural profundo: la comarca arrastra de forma
histérica una de las tasas de desempleo mas elevadas de Bizkaia.

La Solucion: Escuela Agraria Zoko Maitea (Balmaseda)

La adquisicién municipal de la emblematica finca Zoko Maitea (42,7 hectareas) en 2024
ofrece la oportunidad histérica de crear un aula satélite y centro de tecnificacion de alta
especializacion en Ganaderia Sostenible, Horticultura Ecoldgica y Paisajismo.
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* Centralidad Real: Reduce los trayectos a 20-30 minutos, permitiendo conciliar las clases
con las tareas diarias del caserio.

* Aula Abierta Territorial: Evita millonarias inversiones ptblicas utilizando la proximidad
de las explotaciones ganaderas avanzadas de la comarca para realizar practicas con
magquinaria pesada real.

* Plan de Choque contra el Paro: Incorpora una linea prioritaria de Formacion para el
Empleo (Cursos Lanbide) con Certificados de Profesionalidad para reinsertar de forma
rapida a desempleados de larga duracion y mayores de 45 afios.

* Diversificacion y Atracciéon: Transforma el sector en primera opcién laboral para jovenes
sin tradicion familiar agraria, impulsando el autoempleo en produccion ecolégica y la
gestion paisajistica.

* Sostenibilidad Anual: Incorpora un modelo de economia circular, un obrador
agroalimentario comunitario y colonias infantiles de verano para rentabilizar la
infraestructura en temporada baja escolar.

L ¥ Viabilidad Financiera (Fondos Concurrentes)

El proyecto se articula para ser financiado externamente mediante la hibridacion de fondos
publicos:

1. Unién Europea: Financiacion de infraestructuras mediante el Programa LEADER (via
Enkarterrialde), el Fondo Social Europeo (FSE) para los cursos de desempleados, fondos
PAC para la incorporacién de Jovenes Agricultores y fondos Next Generation EU para la
digitalizacion de aulas rurales.

2. Estado y Autonémico: Subvenciones de Lanbide para formacion e insercion, fondos del
Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico (MITECO) para el fomento
del empleo verde en zonas rurales y planes de bioeconomia de la Fundacion Biodiversidad.

1. Contexto Demografico y Peso Econéomico del Sector Primario

El tejido socioecon6mico de la comarca de Las Encartaciones (Bizkaia) y sus regiones
limitrofes (Burgos y Cantabria) presenta una notable dependencia del sector primario. A
diferencia de las medias autonémicas de Euskadi (1,4%) o Cantabria (2%), el empleo agrario y
ganadero en este eje configura una realidad singular:

[Karrantza / Valles Cantabros Interiores] » 12% - 25% (Alta especializaciédn

lactea/céarnica)

[Zonas de Montafia / Merindades] » 5% - 12% (Ganaderia extensiva y
forestal)

[Valle del Cadagua / Municipios Costa] > <2% - 4% (Perfil industrial y
residencial)

* Las Encartaciones (Bizkaia): En los valles occidentales, especialmente en el Valle de
Karrantza, el sector agrario es el motor econémico principal, dando empleo directo a mas
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del 20% - 25% de la poblacion activa. En municipios de montafia como Artzentales,
Sopuerta, Trucios y Galdames, la tasa oscila entre el 5% y el 10%, enfocada en la
ganaderia extensiva y la explotacion forestal. En contraste, el eje urbano del Cadagua
(Zalla, Giiefies, Balmaseda) sitia su empleo sectorial por debajo del 3%, dominado por la
industria y los servicios.

¢ Zonas Limitrofes de Cantabria: Valles interiores como Soba, Ramales de la Victoria o
Guriezo replican el modelo ganadero intensivo de Karrantza, registrando tasas de ocupacién
agraria de entre el 12% y el 16%. Municipios costeros como Castro-Urdiales actian bajo
una dindmica puramente residencial o de servicios (<2%).

* Zonas Limitrofes de Burgos: El Valle de Mena y las Merindades Orientales combinan la
explotacién forestal con la ganaderia vacuna. El sector primario ocupa aqui entre el 4% y el
12% de sus trabajadores activos, representando un fuerte bastion rural frente a la
industrializada capital burgalesa.

* Horticultura y Jardineria: La horticultura de proximidad, ligada al modelo de caserio y a
figuras tradicionales de la comarca (como la célebre cebolla roja de Zalla), junto al sector de
la jardineria y el mantenimiento de zonas verdes, representa un nicho en auge debido a la
creciente demanda de productos agroecologicos de "kilémetro cero” en el Gran Bilbao.

2. Diagnostico del Freno al Relevo Generacional y la Problematica del
Desempleo

El futuro demografico y laboral de Las Encartaciones se enfrenta a una doble problematica que
compromete su sostenibilidad:

* Aislamiento Geografico e Inaccesibilidad Educativa: El CIFP Escuela Agraria Derio es el
unico centro publico de formacion agraria en Bizkaia. Situado en el Valle del Txorierri,
resulta inaccesible para los jovenes encartados. El desplazamiento diario en transporte
publico supera las 4 horas diarias entre ida y vuelta. El traslado en vehiculo privado alivia
los tiempos, pero supone un coste inasumible en combustible y peajes para alumnos sin
ingresos propios.

* Incompatibilidad con la Conciliacion del Caserio: Las explotaciones ganaderas familiares
requieren una dedicacion diaria continua (ordefio matutino y vespertino, alimentacion,
partos). Perder 4 horas en la carretera imposibilita por completo que el joven compagine su
formacion técnica oficial con el apoyo diario en el negocio familiar, forzando a las familias a
elegir entre los estudios del hijo o la viabilidad inmediata de la granja.

* Fuga Vocacional Directa: Ante la falta de alternativas formativas en su entorno mas
cercano, la juventud de Las Encartaciones termina por matricularse de forma sistematica en
otros ciclos de Formacion Profesional disponibles en el Valle del Cadagua, renunciando a
su futuro en el sector primario.

* Carencia de Certificaciones Oficiales Locales: La obligatoriedad del Carnet de
Manipulador de Productos Fitosanitarios dictada por el Gobierno Vasco exige cursos de
entre 25 y 60 horas [nekaderio.eus]. Desplazarse a Derio para obtenerlo paraliza la actividad



https://www.nekaderio.eus/

de los profesionales en activo, quienes dependen de cursos puntuales de sindicatos (EHNE,
ENBA).

* Desempleo Estructural Comarcal: Tras el declive de la industria tradicional pesada y
papelera en el eje del Cadagua, la comarca presenta tasas de paro estructural muy superiores
a la media de Bizkaia. Existe una masa critica de trabajadores en desempleo de larga
duracién y mayores de 45 afios que requieren una recualificacién técnica urgente hacia la
economia verde para reincorporarse al mercado laboral local.

3. Idoneidad de la Finca Zoko Maitea (Balmaseda) como Centro de
Tecnificacion

La creacion de una infraestructura formativa descentralizada —bien como centro
independiente o como un aula satélite de alta especializacion— en el municipio de
Balmaseda se presenta como la solucion idonea para revertir este declive.

Finca Zoko Maitea (Balmaseda) - 42,7 Ha

v v
Ganaderia y Pastoreo Horticultura y Jardineria
Sostenible (Zonas Altas) Ecolégica (Terrenos Llanos)

Ventajas de Localizacion e Infraestructura

» Espacio Estratégico Adquirido en 2024: El Ayuntamiento de Balmaseda adquiri6 a
principios de 2024 la emblematica finca Zoko Maitea por un valor de 700.000 euros. Esta
propiedad histérica cuenta con una impresionante superficie de 42,7 hectareas, idénea para
albergar un centro de vanguardia agropecuaria.

* Entorno Idilico e Infraestructura Polivalente: La finca combina zonas llanas 6ptimas para
invernaderos e instalaciones de horticultura con amplios terrenos de pastizal y monte bajo
ideales para practicas forestales y ganaderas. Ademas, cuenta con edificaciones e
instalaciones afiejas (cuadras, viviendas de servicio) idoneas para ser rehabilitadas como
laboratorios, aulas y talleres de transformacion alimentaria.

* Conectividad y Reduccion de Tiempos: Balmaseda, como capital de la comarca, cuenta
con conexion directa a través de la linea de tren de Feve, uniendo eficientemente el Valle
del Cadagua. La distancia con Karrantza, Lanestosa o Trucios se reduce a un trayecto de
apenas 20 - 30 minutos, permitiendo una conciliacion real entre las clases tedricas y el
trabajo diario en el caserio familiar.

* Sinergias con la Oficina Comarcal Agraria (OCA): La presencia de la OCA de la
Diputacion Foral de Bizkaia en Balmaseda facilitaria la cooperacion inmediata entre los
alumnos y los técnicos que gestionan las ayudas de modernizacién agraria, las cuotas y los
registros oficiales de explotacion.



El Enfoque del Territorio como "Aula Abierta” de Maquinaria

A diferencia de la escuela de Derio, obligada a simular procesos ganaderos en aulas digitales
por carecer de ganado bovino pesado en sus instalaciones, el proyecto de Balmaseda operaria
bajo el concepto de cooperacion territorial:

* Magquinaria Real sin Coste Publico: La cercania a las explotaciones ganaderas reales
punteras de la comarca permitiria formalizar convenios para realizar las practicas formativas
in situ. Los alumnos tendrian acceso inmediato a tractores de gran tonelaje, carros
mezcladores, encintadoras de silo y sistemas de ordefio robotizado directamente en las
granjas, sin necesidad de que la escuela invierta millones en adquirirlos.

4. Objetivos Cuantitativos e Impacto Social (Ano 1)

Para medir el éxito del proyecto durante su primer curso de implantacion en la finca Zoko
Maitea, se establecen los siguientes indicadores clave:

* Captacion de Alumnado Reglado (FP): Conseguir una matricula inicial de entre 35y 50
alumnos distribuidos en sus diferentes modalidades formativas.

* Insercion de Desempleados (Formacion Continua): Formar e insertar laboralmente a un
minimo de 60 personas desempleadas al aiio a través de Certificados de Profesionalidad
especificos.

* Aulas de Capacitacion Profesional Continua: Formar a un minimo de 120 profesionales
en activo al aflo mediante cursos descentralizados (Carnet de Fitosanitarios, Bienestar
Animal o Gestion de Ayudas PAC), evitando el desplazamiento a Derio.

* Fomento del Empleo Femenino Rural: Alcanzar una cuota de al meneos el 35% de
mujeres matriculadas, impulsando de forma prioritaria su liderazgo en los modulos de
transformacion agroalimentaria y horticultura ecologica.

* Recuperacion de Biodiversidad Local: Catalogar y cultivar un banco de pruebas de al
menos 15 variedades horticolas autéctonas en colaboracion directa con la Red de Semillas
de Euskadi.

5. Democratizacion del Sector: Atraccion de Nuevos Perfiles de Alumnado

Uno de los mayores valores afiadidos de situar la escuela en Balmaseda es que dejara de ser un
centro exclusivo para personas con tradicion familiar agraria. La ubicacion accesible y las
instalaciones de Zoko Maitea funcionaran como un polo de atraccion para jovenes de la
comareca sin vinculacion agraria previa, convirtiendo el sector primario en su primera opcion
laboral a través de tres vias:



1. El Auge de la Horticultura Ecolégica y el Autoempleo: A diferencia de la ganaderia

vacuna, que exige grandes inversiones iniciales en tierras y cuotas, la horticultura ecolégica
de "Kilometro Cero" requiere un capital inicial muy bajo. La escuela formara a jévenes en
técnicas de cultivo biologico intensivo, capacitandolos para montar micropymes agricolas
viables en terrenos arrendados de la comarca, abasteciendo la alta demanda de productos
sostenibles en el Gran Bilbao.

. Jardineria y Paisajismo como Motores de Empleo Local: Las Encartaciones y los

municipios colindantes demandan constantemente profesionales cualificados para el
mantenimiento de espacios verdes publicos, urbanizaciones y proyectos de regeneracion
ambiental. Al ofrecer estos modulos en Balmaseda, se abre una salida laboral técnica, verde
y con alta insercion laboral inmediata en las empresas de servicios de la zona.

. Vivero de Empresas y "Banco de Tierras" Comarcal: El centro de Zoko Maitea no solo

ensefara la teoria, sino que servira de vivero de empresas. Los jovenes titulados que no
tengan tierras familiares podran acceder prioritariamente a parcelas de practicas e
incubacién dentro de las propias 42,7 hectareas de la finca o mediante un programa de
intermediacién con el Banco de Tierras de Bizkaia, facilitando su instalacion real en el
territorio.

6. Plan de Choque contra el Desempleo Comarcal: Cursos de Capacitacion
Lanbide

Para mitigar la problematica del desempleo estructural en Las Encartaciones, el centro de Zoko
Maitea se articulard como una herramienta tractora de cohesién social, disefiando una linea
intensiva de Formacion para el Empleo en colaboracion directa con Lanbide (Servicio
Vasco de Empleo) y cofinanciada por el Fondo Social Europeo (FSE).

Certificados de Profesionalidad de Insercion Rapida: El centro homologara instalaciones
para impartir Certificados de Profesionalidad de Niveles 1 y 2 en las ramas de Actividades
Auxiliares en Viveros, Jardines y Centros de Jardineria e Instalacion y Mantenimiento de
Jardines y Zonas Verdes. Estas titulaciones oficiales permiten la recualificacién urgente de
personas en desempleo de larga duracion o mayores de 45 afios procedentes del sector
industrial en declive.

Nutricion de las Brigadas Municipales y Empresas Locales: Los ayuntamientos de la
comarca y las empresas de servicios medioambientales locales demandan de forma
recurrente operarios cualificados para el mantenimiento de espacios publicos, desbroces y
gestion de montes. La escuela creara una bolsa de empleo directa con los alumnos
desempleados participantes, garantizando un indice de insercion laboral local inmediato.
Programas Mixtos de Formacion-Empleo (Talleres de Empleo): Se promovera ante
Lanbide la activacion de Programas Mixtos, donde las personas desempleadas de la comarca
son contratadas por el propio Ayuntamiento de Balmaseda desde el primer dia (percibiendo
un salario) mientras realizan labores de utilidad publica —como la propia recuperacion



paisajistica, acondicionamiento forestal y vallado de las 42,7 hectareas de la finca Zoko
Maitea— a la vez que obtienen su formacién oficial.

7. Ecosistema de Alianzas Estratégicas e Innovacion Rural

Para dotar al centro de una sélida proyeccion técnica y cientifica, se establece un marco de
colaboracion con las principales asociaciones y federaciones de Euskal Herria, posicionando a
Balmaseda como un nodo de vanguardia:

* En Ganaderia (Cooperativa LORRA y Loratuz): Lorra S.Coop. es la federacién que
agrupa a las cooperativas agricolas y ganaderas de Bizkaia. Una alianza formal permitira que
sus asesores técnicos tutoricen los planes de empresa y viabilidad de los alumnos.
Asimismo, se integrard con Loratuz para la formacién especializada y continua en el sector
vacuno de leche y carne.

* En Biodiversidad y Horticultura Ecolégica (Red de Semillas de Euskadi y ENEEK): En
colaboracién con la Red de Semillas (con sede en Alava, dividida entre Barrundia y
Olarizu), Zoko Maitea actuaria como el principal banco de conservacion de germoplasma
vegetal y campo de multiplicacion de variedades locales (como la cebolla roja de Zalla o la
alubia de Enkarterri) en las Encartaciones. Simultaneamente, todas las parcelas contaran con
la certificacion del Consejo de Agricultura y Alimentacion Ecoldgica de Euskadi (ENEEK),
formando al alumnado bajo los estandares de produccion organica de la UE.

* En Jardineria, Paisajismo y Silvicultura (Basoa Fundazioa): Esta fundacion vasca para
la gestion forestal sostenible cooperara en el modulo de paisajismo, aportando proyectos
reales de restauracion ecoldgica en los montes encartados. El alumnado se especializara en
reforestacion con especies autoctonas, control de especies exoticas invasoras (como el
eucalipto) y prevencién de incendios mediante pastoreo controlado.

* En Emprendimiento (HAZI / Red Vasca de Desarrollo Rural): El centro de Balmaseda
albergara la antena comarcal del programa Gaztenek, la ventanilla tinica del Gobierno
Vasco para la incorporacién y tutorizacién econémica de jovenes agricultores.

8. Economia Circular, Diversificacion y Uso Estacional

Para maximizar el rendimiento de la inversion publica y asegurar la sostenibilidad del centro,
la finca Zoko Maitea no limitara su actividad al calendario escolar de FP, introduciendo
elementos de diversificacion econémica:



A) Colonias Infantiles de Verano (Udalekuak) Agroecolégicas

Para optimizar el uso de las instalaciones durante los meses de julio y agosto (temporada baja
escolar), Zoko Maitea albergara unas colonias de verano medioambientales bajo el modelo
europeo de Baso-Eskola (Escuela del Bosque):

* Impacto Educativo y Social: Nifios de la comarca y del Gran Bilbao asistiran a talleres
practicos de recoleccion en el huerto de la Red de Semillas, cuidado de animales,
elaboracién artesanal de alimentos y educacion forestal.

* Yacimiento de Empleo Local: Las colonias seran gestionadas en colaboracién con redes de
tiempo libre (como Kiribil Sarea o el soporte de la Fundacion BBK) y se convertiran en el
primer empleo estacional para los propios alumnos de la escuela, quienes ejerceran
como monitores ambientales y técnicos de mantenimiento de la finca.

* Sostenibilidad Financiera: Los ingresos derivados de las matriculas de las colonias infantiles
se destinaran directamente a cofinanciar los costes de mantenimiento anual de la
infraestructura municipal.

B) Aula de Naturaleza Comarcal: Programa de Excursiones y Visitas
Escolares

La finca Zoko Maitea se consolidara durante el curso académico como el principal recurso
didactico de educacion ambiental para los colegios e institutos de Las Encartaciones y el Gran
Bilbao. Su valor radica en ofrecer una experiencia de inmersion en un entorno natural
incomparable, rompiendo la brecha urbano-rural desde la infancia a través de:

* Rutas Pedagogicas y "Talleres de Caserio" integrados en la Red Comarcal: Disefio de
jornadas tematicas de inmersion donde los escolares recolectaran productos de temporada en
los huertos ecoldgicos y participaran en talleres de botanica practica. El disefio paisajistico
de las parcelas exteriores de Zoko Maitea incluira la creacion de un "QOasis de Mariposas"
y la instalacion estratégica de hoteles de insectos. Estos parterres especificos, compuestos
por plantas ricas en néctar seleccionadas por los estudiantes, serviran como recurso
didactico visual para concienciar a los visitantes sobre la importancia vital de los insectos
polinizadores en el equilibrio del ecosistema y el rendimiento de las huertas agroecolégicas
de Las Encartaciones. Para ofrecer una experiencia educativa redonda y de jornada
completa, estas visitas se vincularan estratégicamente con itinerarios guiados a través de la
red de bidegorris comarcales (conectando con enclaves naturales como el eje de
Bolunburu). De este modo, los alumnos complementaran el aprendizaje técnico de la
escuela con el senderismo y el estudio in situ de la flora y fauna de ribera autéctona.

* Aulas de Ciencia de Campo: Para los institutos de educacién secundaria, la finca
funcionard como un laboratorio vivo donde realizar practicas de anélisis de suelos, estudio
de ecosistemas fluviales o interpretacion del paisaje, sirviendo ademas de escaparate para
despertar vocaciones técnicas tempranas en el sector primario y sostenible.



* Rentabilidad Social y Apertura Institucional: Este programa garantiza que la inversion
publica en la compra de la finca beneficie de forma directa a la infancia del municipio.
Ademas, las visitas escolares generaran un flujo continuo de usuarios que dotara de
visibilidad publica al centro, convirtiendo Zoko Maitea en el orgullo verde y educativo de
Balmaseda.

C) El Obrador Agroalimentario Comunitario

Se proyecta la rehabilitacion de las antiguas edificaciones de la finca para albergar un centro de
transformacién alimentaria homologado (queseria, salas de despiece y envasado de conservas).
Este espacio cumplird una triple funcion:

* Educativa: Aprendizaje del procesado de materias primas para la obtencién de productos de
alto valor afiadido.

* Social: Los jovenes titulados y desempleados que inicien su andadura emprendedora podran
alquilar el obrador por horas bajo un modelo de vivero, elaborando sus primeros productos
con registro sanitario sin necesidad de invertir en una costosa infraestructura propia.

* Sinergia Intermunicipal de Economia Circular con "El Longar" (Zalla): Con el
objetivo de tejer redes de colaboracién dentro de la propia comarca, el centro de Zoko
Maitea proyectara un convenio estratégico con el médulo de cocina y restauracion del
centro de estudios de El Longar, ubicado en el vecino municipio de Zalla. Mediante este
acuerdo circular, los estudiantes de Balmaseda proveeran de hortalizas ecologicas, frutas de
variedades recuperadas y plantas aromaticas frescas a los fogones de El Longar. Esto
permitira cerrar el ciclo agroalimentario ("De la tierra a la mesa") a nivel comarcal,
optimizando los recursos publicos y uniendo la produccién agricola sostenible con la
vanguardia gastrondémica encartada.

9. Mapa de Financiacion, Ayudas y Subvenciones Publicas

La viabilidad presupuestaria del proyecto se sustenta en la concurrencia de diferentes lineas de
subvencion europeas, estatales y autonomicas, distribuidas segun su area de impacto:

A) Financiacion para Infraestructuras y Desarrollo Rural (Fondos de
Inversion)

* Programa LEADER (Fondos FEADER de la UE): Financiacion gestionada a través de la
Asociacion de Desarrollo Rural de la comarca, Enkarterrialde. Es la via prioritaria para



financiar la obra civil de adecuacion de la finca Zoko Maitea, la rehabilitacién de los
edificios para las aulas, los invernaderos pedagogicos y el equipamiento técnico inicial.

* Fondos Next Generation EU (Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia): Activacién de
partidas del Componente 20 para el Plan de Impulso a la Formacion Profesional. Estos
fondos subvencionan la creacién de infraestructuras avanzadas en centros educativos rurales,
como las aulas tecnoldgicas aplicadas (Aulas ATECA) y laboratorios digitales agricolas.

* Subvenciones del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico
(MITECO): Convocatorias de subvenciones directas a entidades locales para proyectos de
transformacion territorial y lucha contra el despoblamiento. Financia el despliegue de
infraestructuras municipales destinadas a reactivar la economia de zonas rurales de baja
densidad.

B) Financiacion para la Insercion Laboral y Formacion de Desempleados

* Fondo Social Europeo Plus (FSE+): Es el principal instrumento de la Unién Europea para
invertir en las personas y el empleo. Este fondo cofinancia los programas de insercién
laboral y recualificacion verde en regiones con altas tasas de paro estructural, sirviendo de
respaldo econémico permanente para los cursos de Zoko Maitea.

* Subvenciones de Lanbide (Servicio Vasco de Empleo): El Gobierno Vasco financia al
100% las acciones formativas dirigidas a trabajadores desempleados para la obtencion de
Certificados de Profesionalidad. Lanbide cubre los costes del profesorado, el material
didactico consumible de las practicas agricolas, los seguros de los alumnos y aporta becas de
transporte y conciliacion para los demandantes de empleo.

* Programas Mixtos de Formacion-Empleo (Lanbide): Convocatoria de ayudas especificas
para corporaciones locales que financian los costes salariales de los alumnos-trabajadores
contratados por el Ayuntamiento durante los meses que dura el taller de empleo en la finca.

C) Ayudas al Emprendimiento e Incorporacion del Alumnado

* Ayudas a la Instalacion de Jovenes Agricultores (PAC / FEADER): Primas directas a
fondo perdido de entre 70.000 y 100.000 euros para alumnos de 18 a 40 afios que se
incorporen por primera vez como titulares de explotaciones agricolas o ganaderas
sostenibles en Bizkaia.

* Lineas de la Fundacion Biodiversidad (MITECO): Convocatorias de ayudas para el
fomento de la bioeconomia y la conservacién del patrimonio genético. Estas subvenciones
financiaran los convenios especificos con la Red de Semillas de Euskadi y el vivero de
empresas de horticultura biolégica.

* Plan de Modernizacion de Explotaciones (Diputacion Foral de Bizkaia): Subvenciones
anuales destinadas a inversiones en maquinaria e innovacion tecnologica ganadera,
aplicables de forma directa para el soporte de los acuerdos de "aula abierta de maquinaria"
entre el centro y las explotaciones ganaderas colaboradoras de Las Encartaciones.




10. Conclusion y Proximos Pasos

La finca Zoko Maitea retine todas las condiciones técnicas, geograficas e institucionales para
convertirse en el epicentro de la regeneracion laboral y econémica de Las Encartaciones. El
proyecto no solo corrige una historica barrera de transporte para el relevo ganadero, sino que
expande el sector primario hacia la reinsercion urgente de desempleados y nuevos perfiles
profesionales, garantizando un espacio educativo dinamico, sostenible y cofinanciado por
fondos de empleo europeos durante todo el afio.

Para la debida constancia y efectos oportunos, se firma el presente informe técnico en Balmaseda, a
18 de junio de 2026.



BERN e ¥

epasewyeq

0-1104dVS3d 44

1VdIJINNN 01I3IA0Hd NI




9¢0¢/L0/L0

ﬂw.mum_mﬁ_ﬁ_

epasew|eg ap oualweluniy

uoloelo|dxa ap

soyoalap A seAljellsiuiwupe SauoIsSadu0d ap sopiqloal
sosaJlbul ap olpaw Jod ajuswijenue oididiunw

| ud e1ndJadal UQISIaAUl B] 8p OuJ0lal |[@ 8N

‘uQIoeNloe Bp BUOZ B| 9P |elUBIqUIE JO|BA |8 8luswne

A |euoloeulalul 8 |[euOldRU OWSIIN]} OpudAedle ‘01084ipul
9 0108lIp oajdwa opueald oj|joliesap ap sapepljiqisod
se| ayuawaJloul anb ajqiualsos 0198A04d un Jejjo1lesSa(]

‘000Z 13 owod

ep1oou09d ‘Y31 |VINODQZ epeulwousp eduly g| 8p |elo4
uoloelndsiq/ oluaiwelunAy |ap aued Jod uoldisinbpe
e| @1uelpaw |eluaiquie A jeinynd ‘|e1o0S J0|eA O}je

ap aleised un epasewjeg ap oidioiuniy |e Je1odioou|

OAILArd0




m 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

S3LNOIN 3d NOIOVLOTdX3 A NOISTIONOD OL1D34IANI OJINN TVHNLVN
JLNVIA3IN NOISHIANI V1 30 ONHOL3Y 3 019341d O31dINg 3d NOIOV3HO Arvdvd NN 3d NOIOVAH3IS3Hd

OH4IONVNIL 1VIO0S 1VLINIIGINY

: 9]qIud1s0s 0193A044

epaseueq

4




9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

ojusiwedledy siEnn
Epaseujed

sa|eJnieu seueqe?)

salesadelinp ap oliase?)

SQUOIDUSAUOI ap 0J1uU3)

:0]|0JleSap
|eanieu alesied |8 ua epeabalul [ediolun|y euldSid mu _ m ﬁ wmu_ m _ _ Q
/ Ud opeseq

0198A0.(

|ednieu |jedidiunw anbuaey 75

edl|qnd pepl|iin 8p SIUO|A

EpISTIEG



m 9¢0¢/L0/L0 18] 181004 9|dwes

ﬂmvumﬂs—.wﬁ—
NI
.mﬂmme._vmm ezjulez1g ™,
R . -
&
” = 8\ SeiageT].se.|.IASNWoQ JO—
UQIRBLLIOIU|D I
v 8plonjuag i
Y o
| .a...ryu
i - My
& E201E9 BT anblaq)y — -

- - - RESEa:  enmes
. -
_n - u ™, o7 EpasEW|E) 3P [EdIDIUNU CUILLISY |3 US EJIS
. N - \.\ ZDPUBLLIBH 2LI0] B| Sp RINET Buog Sp SoRpassH 2p pepaidoid

VALIVINOANOZ

WINI4 W1 30 NOIDVI32HYd 30 ONYId

B8]IBWOY0Z 9p oue|d




9¢0¢/L0/L0

SYlad - 2aqnuunzaan Ya0y? g
. GGG SRLNOW © A7 N2 0153 © QlagogaVl @ sy Saduiion O
wogae T ™ =
@ "2 &) s @porirun Gy 70200 D
soln@ YD By SHERGEIERL B b suwpabo 122 §YO RsId R

2309414 A9
>

o]

EpaTEwLES, Bp (RO CunLAS] B LS TS

7 N d ZopumLIBy A1) 1] B £ TYS0 ¥ AP #P PP
V3LIVWOXNOZ = / @ »
7 YONI4 V1 30 NQIDYIZDHVS 30 NV /d//

UOI2BIIJIU0Z 8P B1SANdOId — BB1IRWOY 07




epaseurfeq

4

S4LNOW SO1- VI1IVINOI0Z

0SJNJ U8 dlusw|enioe 0109A0.1d

9]q1ud1S0OS |B1S810} UOI1SAL)
: o

. |e1sa.0j

oluowiled |e sajeldijeona A sajepa|qod ‘seideuld ap uoioeisodioou]

S91UO|\ P OI2IAI8S — uoloeindi( 8p S9ARJ] B OpERJISIUIWLPY



w 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

Sojuow SO| J0d sepezijeuas sejnJ leal)

sopaledog ap BUOZ B| UB 0J8PUBIBW UN JRBI) .
lopusa|dxa ap eo0da ns ‘99@L ei1sey L LGl @psap eouly
e| o]j|jo4iesap anb yalnw e| e JOuOYy Ud zapueulaH

elneT -oAodle |[9p OuJOlUd |8 Ud 0}al0QJe un Jear) .
SOl1BUB1UBD SB|0QJe — 0gdIk |ap O||0JY |9p

|epo|qoJ |@ OSURJSAp 9p eaJe OWOI IO|BA UD JBUO e

oAody |9p

9||eO B| UOD SB|ezOpUR 9p kJdlaJIRD B| dlusw|euolead

opualun O11011118] |9P PEPIAIIOBUOD B| JRIUBWIBIOU|

oldidlunw ap SapPJOA Seale Se| JeluswWaIdu| e

iy

\



m 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

0402 uls
‘sg|elnieu solpaw Jod epeindap enbe uod eUIOSIH e

(einobag
Jeuids3 |3 op olualwelunAy — elaued | 8p BUIOSIH e
(PLPEA)
B||1p99248) ap OjlualwelunAy - esoziag e| ap BUIOSIH
:sojdwalg

epaseuIeq

mw ‘|leJn}eU OIpaw |9 us epeibajul euldsid eun JaoeH _mﬁ_ _ O_C nw GC_Ow_n_




O L 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

‘peplnbas A

pnjes ns Jezijueieb eised 0211ENOE RWSISISOID |9P 00160|009
olqgl|inba |8 Jauajuew A Jeaiolluow OlIBS8I8U S8 anb

eA ‘S9|RUOIDUBAUO0D Seuldsid se| ap |e ajuauajlp anbojua un
luanbau apand ojusiwiualuew ns ‘obiequa ulg ‘enbe |ap
olualweled} |9 esed soolwinb soljonpoid ap OsSn |8 URlIAS
‘leanjeu ouJolua un ua Jepeu ueasap anb sojjenbe eied
eAlIl0eJle u0oIodo eun 48s uapand sajednieu seuldsid seT

‘'sa|gepnijes A seidwii|

asiaualuew eled sowsiuebioosoiw A seannenoe sejue|d

10d epeuolosodoud eoibojoiq uoioeayjiy e| A enbe |ap |einleu
oln|} |op uapuadap anb eA ‘sa|eu0IdUBAUOD Seuldsid se|
uod uoloeiedwod us eind sew ajusawjesauab A eidwi| enbe
ns 1od ueziisloeled as sed1b0|028 O sajelnleu seulosid seT

:(jeuoiado) seaibojooa o sajeinjeu seuiasid




Ll

9¢0¢/L0/L0

epasew|eg ap oualweluniy

epaseueq

olualwelunAe |8 Jod
sopeziuebio sOluaAs e sepeullsap seyosy
seun Jinjoul uoioelol| ap obaiid |8 uj

‘SOJUBA8 A S0LIBI0U0D ‘sepoq
‘esaidwa ap S0OSINID ‘ SBUOIDUBAUOD
9P 041ud9 eied UOISBOUOD BluRIpPOaW

|edioulid esed e| ap uoloelljigeyay

souelpul
9p SBU0I2INJIISUOD SB| Bp JO|BA US klsand

* [EPasBWI|eA\ 8p BLIOISIH,, B| OIqII0Sa 8)Se apuop SOI8H SO| ap uipep Joyuasa A oanljod [ap

.Seiesadejinp,, ap 0119sE |8 OWOI ‘esodsa sns ap s0J4j0 e sonBiuoa ‘eusajew eljIWe) ns ap ejinbieg

e7,, @p 011ased |ap soualla) ua ‘(opuenb uoaull) Eaje-0)0Z opeLwe|| JebBn)| |8 ua Jeijiwe} }J2[eyd

|@ ‘oojuojoayinbie ojuaw ueib uos eisijeuoifial eisjuiapow oj3sa ua ‘oAnnysuod A o3oakoud goe L Uz

Svad04q — SANOIINIANOJ 40 041LN4I 14




Al 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

souelpul 8p BlIOISIH e

soljuow soj| Jod seiny .

P911eW 0207 9P BLIOISIH

SOJ8H SO| ap ullle|\ 8p BlLIOISIH e
P911eW 0207

ola|dw 092 |ap 0J41UBP SOPEPIAIIDY

nmm_m.aEEn_

:S9]URLISIA 8p uolodadal ap 0J41us8)

salesadelinD
9p 81quWiou |8 U0 |a1uIp | Jesadnoday

X|X 0|bB1s |ap soidioulid ap ‘souaH SO
ap ulle|\ ap Oliased |ap uoloeiadnoay

5S14VS3dV1IND 44 01d4SVI




M L 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

LICT T ER

epaseur|eq

Suic1u0 1 o3 iqedulo SwRLEISILY

o




vL 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwelunAy

EIER AT

uﬁ%aﬁ?:




Gl

9¢0¢/L0/L0

epaseuIfeq

epasew|eg ap oualweluniy

‘padse9o A epeloedwioo
eAelb uoo euaue :jeinjeu
olpaw |8 us opeabajul
9|qIualsos ojualweodledy

S9UOIOUBAUO0D
9p 0J41ud9 A eulosid e|

e 0Sa20e |o Jell|ioe) eied
soueloue ap elouaplsal
e| Jod eoulj e| ap epeJjua
B| ua eJlo A seueqed se| e
A sajuelisiA ap uolodadal
9p 0J1udI |e OIJIAIBS Jep
eled sapoaiedog ap euoz
B| Ud eun :ojualweosede
9p Seuoz sop Jeal)

INJINVIdVaV SVNOZ




91

9¢0¢/L0/L0

epasew|eg ap oualweluniy

"e||0Jos Jod opelelias an4 "€8/T OUE |3 U3 ‘(eleyzIg) BPSSEW|Eg US OPIJBU ‘OUIBIZIA J031IIS3 A 0d13ljod
‘SOJaH SO| ap UIMEA g 3p 21Ua1puadsap A ouepasew|eg 0312a}inbie OpI2OUOIaL ‘8110] B| 3P XI|34 " @P BIUl} B| UBWIOUOD SESED SBIS]T

‘leziysed A epsjoqJe ap sersendwod ‘elioAew NS US 1SS |B OUOQIED 3P CJSPIWNS OWOD BPEISPISUOD 13 apand eauly e| epo)

‘leziysed A osopuoly ajuow ‘|epajqod ‘Jeuld s3 03sal |3 A
‘(pepan3iue ap soue ¢T) oplpuan ias eled o03si| 03di|eona ap sealeday 9T A

W €9 9p ‘oJiseled ungss ‘eueqdn uQIPINIISUOD eun A |eziysed sp zw gog°/ “euld ap TOS'TT UOD ZW GZE'ST =p B|8dded ©

7W S0¢ 3p ‘0Jiseled un3as

‘eueqJdn uo122nJ35U0d eun A |eziysed ap zw TH/ /T U0d eJ10 A esapesd ap ZwWZ/ &' vT 2p BUN ‘'TW 89€°CE ap se|saied soq ©

W €6T 3p ‘0Jiseled Undas ‘eueqsn uoIdINIISUOD eun A |eziised ap #89°G7 ‘01di|eona 3p ZW 768 € U0 ZW £9/°67 3P B|3died ©
{S3U0I20NJ3SU0D U0 ‘seiapeld A 3juow aijua seduly ¢ A

'Sa|ezopued e el3lalied g| 3p B1I34Ip epeIIUS 3usl] 'ZW 08 A 6ETZ 3p Sesed sop uod

"21@ ‘sojuawedwed ‘sojuans eled ajueinelsal o/A eint |a1oy e asieulisap apand anb (sejedled §) sealelday 9‘g ap apijadns U A

‘ojdwalz Jod ‘owod oj|osieS3p Bp sapepl|iqisod seyanw aual]
'018 ‘esapedd ‘|epsjqod ‘ould ‘oidijeana ap seaieldsy selen A sepesedas sejsaled us sauoldeIIPS G US|
‘o|gand |2 uod opuepul| ‘epasew|eg ap oidIUNW |3 U3 ‘seale}day /€ ap edul) Jejnoeldads]

V133443d -NOISH3IANI VNN

€

n-wm_m.u_.:_.wn_

V3i1lIVINOIOZ




/1l 9¢0¢/L0/L0 epasew|eg ap ojualwenAy

eale |9p ojuaiwiudjuew |d uddnpueseb anb sajenue
sosalbul ebud)l ojuaiwelunAe |@ anb ewJioj ap uoIsdaIUOI Bp olpaw i10d
uoloejo|dxa 1apasuod ua A eaisaiboid ewaoj ap seuoz se| opuesodiooaul
‘ uorgesjiuejd e1991109 BUN UD eSeq S 0}9dA0ld |9p pepIjiqeIn e

sajueligey sns eded oplianb owo9 |e1oadsad
uel 9AR[OUD un 3P I|qIUdISOS Ojjosiesap |9 A 0207 ap uoldisinbpe
e| 9jueipaw Jedidiunw oiluowijed |e elO3ISIY NS U0 oOpeuolde|dd
ue} alesed 9)s9 Jtesodiooul ap pepijiqgisod e| aual) ojuaiweiunAe |3

‘uabLio ap Jebn| ns ap ojjoiiesap |2 Je1ouadlod esed UOISIA|OA
anb e| e ‘esa1} ns e soueipul so| ap obiesie |9 eldyas A opuuanb uoosuly
‘ed}ie|\l 0)]OX] BJd)SNd |9p BUSIA ‘ed}ILWI0I0Z BIUl} ] 9p aiquou |3

uoISN|aU0Y

epaseurjeq




Ideas aportadas por la CLI
al proceso participativo
sobre ZOKO MAITEA.

BALMASEDA



INTRODUCCION

Este documento responde a la propuesta del Ayuntamiento de Balmaseda para recabar
ideas de la ciudadania para recuperar y poner en valor la finca Zoko Matea adquirida en 2024.

Utilizamos esta formula para hacer llegar nuestras ideas, ya que ha sido esta la férmula de
participacién que se nos ha indicado por parte del Ayuntamiento para hacer nuestras
aportaciones.

El texto recoge la opinidon consensuada de la mayoria, aunque individualmente cada
persona que ha participado en nuestro proceso de deliberacién ha tenido y tiene total libertad
para hacer llegar sus propuestas individuales, que pueden coincidir o no con lo expresado en este
documento.

Hacemos llegar la informacidn tal y como ha sido estructurada para la participacion de la
ciudadania en general para facilitar el trabajo de la empresa.

1.- ¢Qué usos te gustaria que tuviera la finca en general? (por orden de mayor a menor apoyo
elegir maximo 5)

. Parque o zona verde

o Zona de paseo y descanso

o Espacios educativos o formativos

o Cafeteria o zona de encuentro

o Programacion cultural (conciertos, teatro...)

2.- ¢Qué tipo de actividades concretas te gustaria que se organizaran?

En un anexo trasladamos todas las ideas surgidas, sin evaluar, ni valorar para que sirvan
como tormenta de ideas.

3.- éQué usos le darias al palacio?

e Centro multiusos para talleres, charlas y otras actividades culturales.

e Albergue educativo.

e Reconstruccion para dejar una planta con muebles y estancias de la época.
e Centro de memoria histérica

e Centro de recuperacion de especies.

4.- Las zonas verdes y espacios libres, ¢Qué uso o usos les darias?

e Zona deportiva y paseo para todas las edades.
e Refugio climatico para las olas de calor.

¢ Unazona de descanso.

e Aparatos de ejercicio para todas las edades.



5.- En cuanto al resto de construcciones, cabafias... etc ¢éEn qué medida te parece importante
gue se recuperen?

No se ha valorado como de mucha importancia. Aunque esta opinidén parte de la premisa
de que independientemente de que inicialmente puedan no recuperarse, se deben tomar las
medidas necesarias de conservacion. De manera que mads adelante, bien se puedan recuperar de
acuerdo con el disefio original, o bien se puedan hacer nuevas de acuerdo con las normas
urbanisticas actuales.

6.- En cuanto al resto de construcciones, cabafias... etc équé usos les darias?

Aqui las respuestas se han relacionado con el uso que se le ha dado a la estancia principal
pues en todos los casos se ha pensado como elementos auxiliares de una actividad principal en
ese espacio.

¢ Elementos auxiliares de un albergue educativo — tiempo libre.
e Espacios para talleres especificos (como por ejemplo un taller de cerdmica).
e Espacios de servicios y equipamientos (cdmo por ejemplo bafios o una cafeteria)

7.- ¢Con qué frecuencia usarias la finca de Zoko Maitea si estuviera acondicionada y adaptada
a las actividades que propones?

En este espacio se han detectado muchas dudas y la conclusién general es que puede ser
un espacio de uso varias veces al mes dependiendo de la actividad, pero no un espacio de uso

diario. La frecuencia va a depender del uso que se le de y la estacionalidad o no de las actividades.

8.- ¢Qué aspectos crees que deberian mantenerse o potenciarse de la finca? (elige maximo 3)

o Arquitectura original del Palacio
o Jardines historicos
o Uso cultural vinculado a su historia

9.- ¢Qué importancia le das a conservar el caracter historico del palacio?

La opinidn general ha sido darle importancia al caracter histdrico del palacio, pero sin que
este hecho condicione el uso y las actividades a realizar en el espacio. Balmaseda no necesita un
museo Mas 0 un espacio que se visite una vez para ver como es y luego se convierta en un espacio
solo para excursionistas y turistas.

10.- Cémo crees que deberia contarse la historia del lugar? (elige hasta 2)

Hemos respondido como se establece en el cuestionario, aunque entendemos que puede
haber muchas férmulas vélidas, siempre y cuando no condicionen el resto de usos y actividades.
o Visitas guiadas
o Sefiales informativas en el espacio



11.- En una frase, ¢cOmo te gustaria que fuera Zoko Maitea en el futuro?

Un espacio abierto, cuidado, vivo y accesible para toda la poblacién de Balmaseda: un
lugar donde pasear, descansar, aprender, encontrarse y disfrutar de la naturaleza sin perder la
memoria histdrica de la finca.

12.- ¢Qué actividades o tipo de actividades crees que deberian quedar fuera de un espacio
como Zoko Maitea?

Eventos del tipo que sean y que generen afluencia excesiva de gente y produzcan
contaminacion, ruido y deterioren la riqueza natural del espacio y el entorno que lo rodea.

13.- ¢Quieres anadir alguna idea o propuesta?

Estamos en una primera fase en la que lo basico es definir los limites que quiere marcar la
ciudadania al desarrollo del espacio. Y en una segunda fase deberiamos ver que actividades se
corresponden a los deseos expresados por la ciudadania. A partir de ahi contrastar esos deseos
con las posibilidades de desarrollo tanto a nivel legal, como, sobre todo, a nivel presupuestario.

Seria positivo tener un convenio de colaboracion con Diputacién Foral o Gobierno Vasco
ya que se abriria la posibilidad de que el resto de Bizkaia y cualquier persona que pudiera visitarnos
pueda disfrutar del espacio y de las eventuales actividades que se puedan desarrollar. Todo ello
siempre y cuando se respete la opinion de la ciudadania de Balmaseda expresada en este proceso
participativo.

Esta posible colaboracién interinstitucional podria hacer viables proyectos que de otro
modo estan fuera del alcance de las posibilidades de financiacién del Ayuntamiento de Balmaseda.
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